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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for Brendstrupvej 74 ApS for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2076.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. maj 2017
Di

)
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Brendstrupvej 74 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Brendstrupvej 74 ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december
2076, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2016 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionspStegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uafhengige
af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mEl er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hojqrad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nir s6dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse p5 de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pA grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for6rsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnSede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp6tegning gore opmarksom pE oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisions-
bevis, der er opn6et frem til datoen for vores revisionsp5tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p6 en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pE anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 3. maj 2017
EnNSr & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselska b

CVR-nr.30700228

d.M
TF.atsaut. 

revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Brendstrupvej 74 ApS
Ronnevej 9, 8240 Risskov

30717430
10. juli 2007
Aarhus
1. januar - 31. december

Anja Lykke Jonsson

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Sydbank
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formSl er koblsalg af fast ejendom, kapitalanbringelse og dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og mEling

Ledelsen har skonnet ejendommens vardi til at udgore 11.600 t.kr., der blandt andet baserer sig p5

afkastberegninger. I den udstrakning markedsrenten endrer sig, og investors afkastkrav dermed
endres, eller ejendommens forhold i ovrigt andres, kan ejendommens verdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse f or 2016 udviser et overskud pb 7.460.4O4 kr. mod 268.188 kr
sidste 6r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pb 69.377 kr.

Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende

Selskabet har tabt mere end 50 % af sin kapital, og er omfattet af selskabslovens kapitalbestemmelser

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer overskudsgivende drift i 2077 , herunder udlejning af alle lejemSl, og det forventes,
at selskabet gennem de kommende 6r vil kunne reetablere egenkapitalen ved egen drift.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 20L6 2015

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gald vedrorende

investeringsejendom me

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

t.460.404 268.188

7.450.404 268.748

7.460.404 268.188

458.702
1.335.435

-31.362

537.449
0

35.777

t.762.775
192

-268.563

566.626
0

-285.438

1.494.404
-34.000

281.188
-13.000
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20t6 2015

11.600.000 12.000.000

11.500.000 12.000.000

11.600.000 12.000.000

1..859.255
6.819 6.409

t.866.074 6.409

4.476 326.OLs

1.870.550 332.424

13.470.550 12.332.424

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
5 lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

6

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og mSling
7 Sikkerhedsstillelser

69.377 -t.391.O27

34.000

34.000

9.467.430 9.590.182

9.467.430 9.590.782

20L6 2015

125.000
-55.623

125.000
-7.576.O27

0

0

735.447
22.578
34.728

3.713.590

732.780
0

33.13s
3.967.354

3.905.743 4.733.269

73.367.773 73.723.457

13.470.550 12.332.424
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I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL6

125.000
0

-1.784.2L5
258.188

-1.659.215
268.188

125.000
0

-t.576.O27
t.460.404

-7.39L.O27
7.460.404

125.000 -55.623 69.377
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Brendstru pvej74 ApS for 2076 er af lagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

,4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr.738 af 1. juni 2015. Dette medfo-
rer folgende endringer til indregning og mEling:

1. lndregning af gald til amortiseret kostpris, tidligere indregnet til dagsvardi. ,€ndringen medforer en
positiv p5virkning af resultatet for skat og langfristede geldsforpligtelser p5 SS t.t<r.

Bortset fra ovenst6ende samt nye og endrede prasentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er Srsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mSles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p6 baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtagter fra husleje indregnes i nettoomsetning pE tidspunktet for levering og risikoens overgang,
sEfremt indtagten kan opgores pElideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning m6les til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p5 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til Srsregnskabslovens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p5 debitorer
m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs8ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

lnvesteringsejendomme vardiansattes til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalind-
tjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmessige forudsetninger for denne type
ejendomme iomrSdet.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgSr i selskabets ejendomsportefolje pi regnskabs-
tidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp5. Ejendommene antages ikke at vare udsat for verdi-
forringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg8else af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p6, at et indi-
viduelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pB individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

1
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1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat m6les efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst8-
et pi anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskelllge beskatningsregler, mSles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mEles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsf orpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden.

Av rige galdsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

13



EY Brendstrupvej 74 ApS

Arsrapport 2015
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Noter

2 Usikkerhed om indregning og m8ting

Ledelsen har skonnet ejendommens verdi til at udgore 11.600 t.kr., der blandt andet baserer sig p5
afkastberegninger. I den udstrakning markedsrenten endrer sig, og investors afkastkrav dermed
endres, eller ejendommens forhold i ovrigt andres, kan ejendommens verdi tilsvarende andre sig.

kr.

3 Skat af 6rets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

20L6 20L5

34.000 13.000

34.000 13.000

Kostpris 1. januar 2O16
Afgang iSrets lob

Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Opskrivning

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmassig vardi 31. december 2Ot6

lnvesterings-
ejendomme

13.853.195
-1.735.435

72.177.767

-1.853.196
1.33s.435

-577.761

11.600.000

5 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme best6r af en udlejningsejendom i Arhus. Ejendommen er udstykket som
erhvervsdel samt fire selvstendige lejligheder, der kan salges enkeltvis.

Ejendommen er verdiansat ud fra maglervurdering.

6 Langfristedegeldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 8.027 t.kr. senere end 5 6r fra balancedagen.

7 Sikkerhedsstillelser

Tilsikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 9.652t.kr-, er der givet pant igrunde ogbygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udqor 11.600 t.kr.
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