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RSM
L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Thisted Bolig og Erhvervsudiejning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Thisted, den 23. marts 2021

Direktion

Kim Bernhardt Nielsen
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejernei Thisted Bolig og Erhvervsudlgning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapital opgarel se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabslioven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Thisted, den 23. marts 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tage Gamborg Holm Niels Brandt
statsautoriseret revisor registreret revisor
mnelo674 mne2479
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revision

Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS

Jyllands alle' 8

7700 Thisted

CVR-nr.: 30717104

Hjemsted: Thisted

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kim Bernhardt Nielsen

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Thyparken 10
7700 Thisted
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L edelsesberetning

RSM

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er investering i og udlgjning af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling anses af ledel sen som vaaende tilfredsstillende.

Aretsresultat er positivt pavirket af salg af ejendom t.kr. 1.566

Den forventede udvikling
L edelsen forventer for 2021 et resultat pa niveau med den ordinaare drift i 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thisted Bolig og Erhvervsudigining ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabsl ovens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkel-
teregler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder Igjeindtasgter af ejendomme med fradrag af driftsomkostninger pa
gjendomme samt eksterne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Driftsomkostninger pa ejendomme vedrarer forbrugsudgifter, vedligeholdelse, rengering mv.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlssgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaey og godtgarel ser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direktei egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlasgsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &
Produktionsanl sy og maskiner 5&
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 35&

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Thisted Bolig og Erhvervsudliejning ApS solidarisk og ubegramset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 3.430.841 1.888.321

1 Personaeomkostninger -465.991 -921.520
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -538.021 -502.623
Driftsresultat 2.426.829 464.178
Andre finansielle indtaggter 48 0
@vrige finansielle omkostninger -716.193 -759.819
Resultat for skat 1.710.684 -295.641

2 Skat af aretsresultat -130.066 -208.583
Aretsresultat 1.580.618 -504.224

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 1.580.618 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -504.224
Disponeret i alt 1.580.618 -504.224
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Balance 31. december
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Aktiver
2020 2019
Anlasgsaktiver
3 Grunde og bygninger 30.953.808 33.844.430
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 14.250
Materielle anlaggsaktiver i alt 30.953.808 33.858.680
Anlagsaktiver i alt 30.953.808 33.858.680
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.826 26.810
Tilgodehavende sel skabsskat 0 52.112
Andre tilgodehavender 99.056 25.957
Periodeaf graansni ngsposter 13.471 54.218
Tilgodehavender i alt 159.353 159.097
Likvide beholdninger 532.121 4.478
Omsaetningsaktiver i alt 691.474 163.575
Aktiver i alt 31.645.282 34.022.255
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Balance 31. december

RSM

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfert resultat 4.421.825 2.841.207
Egenkapital i alt 4.671.825 3.091.207
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 360.994 334.526
Hensatte forpligtelser i alt 360.994 334.526
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 19.061.094 22.041.537
Gadd til pengeinstitutter 2.955.783 0
Deposita 621.354 674.388
Anden gadd 32.250 22.750
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 22.670.431 22.738.675
Kortfristet del af langfristet gedd 1.033.328 878.309
Gadd til pengeinstitutter 1.801.953 4.209.843
M odtagne forudbetalinger fralejere 156.600 165.050
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 103.162 130.426
Gadd til tilknyttede virksomheder 658.371 1.134.931
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 103.598 0
Anden gadd 84.970 1.339.288
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 3.941.982 7.857.847
Gaddsforpligtelser i alt 26.612.463 30.596.522
Passiver i alt 31.645.282 34.022.255
6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

RSM

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 250.000 3.345.431 3.595.431
Avrets overfarte overskud 0 -504.224 -504.224
Egenkapital 1. januar 2020 250.000 2.841.207 3.091.207
Avrets overfarte overskud 0 1.580.618 1.580.618
250.000 4.421.825 4.671.825
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Noter

RSM

2020 2019
Per sonaleomkostninger

Lanninger og gager 454.605 877.370
Pensioner 3.614 27.619
Andre omkostninger til social sikring 7.772 16.531
465.991 921.520
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 2 2

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 103.598 41.888
Aretsregulering af udskudt skat 26.468 166.695
130.066 208.583
31/12 2020 31/12 2019

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020 38.131.417 36.679.939
Tilgang i arets|gh 504.605 1.499.776
Afgangi dretslab -3.351.555 -48.298
Kostpris 31. december 2020 35.284.467 38.131.417
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -4.286.987 -3.829.434
Arets afskrivninger -448.594 -475.107
Arets af p& afhaandede aktiver 404.922 17.554
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -4.330.659 -4.286.987
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 30.953.808 33.844.430
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 24.280.000 25.600.000
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Noter

RSM

31/12 2020 31/12 2019
4.  Andreanlagg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2020 71.250 71.250
Afgangi aretslgb -71.250 0
Kostpris 31. december 2020 0 71.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -57.000 -42.750
Arets afskrivninger 0 -14.250

Arets af- og nedskrivninger pé af haandede og udrangerede
aktiver 57.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0 -57.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 0 14.250

5. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2020 fristet gedd 31/12 2020 efter 5ar
Gadd il

real kreditinstitutter 20.094.422 1.033.328 19.061.094 15.520.034
Gadd til pengeinstitutter 2.955.783 0 2.955.783 0
Deposita 621.354 0 621.354 0
Anden gadd 32.250 0 32.250 0
23.703.809 1.033.328 22.670.481 15.520.034

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 20.094 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 30.953 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.000 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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