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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 2. juni 2019

Direktion

Kim Bernhardt Nielsen Lars Kr. Larsen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS - Arsrapport for 2018 2



BIRANDT

revision & radgivning

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 2. juni 2019

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stig R. Enevoldsen Niels Brandt
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne30151 mne2479

Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS - Arsrapport for 2018 3



BIRANDT

revision & radgivning

Selskabsoplysninger
Selskabet Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS
Jyllandsalle 8
7700 Thisted
CVR-nr.: 30717104
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Bernhardt Nielsen
Lars Kr. Larsen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thyparken 10
7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses af ledelsen som varende utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer for 2019 et resultat der er forbedret 1 forhold til 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste vedrerer lejeindteegter af ejendomme med fradrag af driftsomkostninger pé

ejendommene samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Driftsomkostninger pa ejendomme vedrerer forbrugsudgifter, vedligeholdelse, rengering mv.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40 %
Hvidevarer 5 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 1.715.467 2.329.320

1 Personaleomkostninger -667.089 -574.493
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -499.525 -437.550
Andre driftsomkostninger -4.725 -6.205
Driftsresultat 544.128 1.311.072

2 Qvrige finansielle omkostninger -796.384 -661.938
Resultat for skat -252.256 649.134

3 Skat af arets resultat 130.455 -212.187
Arets resultat -121.801 436.947

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Disponeret fra overfort resultat -121.801 -1.563.053
Disponeret i alt -121.801 436.947
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Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 32.850.505 31.209.061
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 28.500 42.750
Materielle anleegsaktiver i alt 32.879.005 31.251.811
Anlzegsaktiver i alt 32.879.005 31.251.811
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 106.000 0
Andre tilgodehavender 38.807 95.664
Periodeafgransningsposter 52.857 40.712
Tilgodehavender 1 alt 197.664 136.376
Likvide beholdninger 1.182.927 2.549
Omsztningsaktiver i alt 1.380.591 138.925
Aktiver i alt 34.259.596 31.390.736
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 3.345.431 3.467.232
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Egenkapital i alt 3.595.431 5.717.232
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 167.831 298.286
Hensatte forpligtelser i alt 167.831 298.286
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 23.006.753 21.128.581
Langfristede geldsforpligtelser i alt 23.006.753 21.128.581
6 Geldsforpligtelser 975.593 1.030.718
Geld til pengeinstitutter 3.073.114 1.922.618
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 100.061 104.480
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.203.750 154.126
Selskabsskat 0 69.242
Anden geeld 1.137.063 965.453
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 7.489.581 4.246.637
Geldsforpligtelser i alt 30.496.334 25.375.218
Passiver i alt 34.259.596 31.390.736
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Foresliet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2017 250.000 5.030.285 150.000 5.430.285
Udloddet udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Arets overforte overskud 0 -1.563.053 2.000.000 436.947
Egenkapital 1. januar 2018 250.000 3.467.232 2.000.000 5.717.232
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets overforte overskud 0 -121.801 0 -121.801
250.000 3.345.431 0 3.595.431
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Noter

2018 2017
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 618.955 565.559
Pensioner 27.353 0
Andre omkostninger til social sikring 20.781 8.934
667.089 574.493
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 2
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 796.384 661.938
796.384 661.938
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 187.242
Arets regulering af udskudt skat -130.455 24.945
-130.455 212.187
31/12 2018 31/12 2017
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 34.603.758 33.766.757
Tilgang i arets lob 2.122.729 1.160.444
Afgang i arets lob -46.548 -323.443
Kostpris 31. december 2018 36.679.939 34.603.758
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -3.394.697 -3.012.277
Arets afskrivninger -443.509 -389.512
Arets af pa atheendede aktiver 8.772 7.092
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -3.829.434 -3.394.697
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2018 32.850.505 31.209.061
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 25.600.000 26.330.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2018 71.250 71.250
Kostpris 31. december 2018 71.250 71.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -28.500 -14.250
Arets afskrivninger -14.250 -14.250
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -42.750 -28.500
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 28.500 42.750

6.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017

Geeld til
realkreditinstitutter 975.593 19.501.551 23.982.346 22.159.299
975.593 19.501.551 23.982.346 22.159.299

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.982 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udger 32.760 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ud af selskabets likvide beholdninger pa tkr. 1.183 er tkr. 1.168 deponeret til sikkerhed for
bankgeld.
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