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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2017 for KN Holding, Thisted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 21. marts 2018

Direktion

Kim Bernhardt Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i KN Holding, Thisted ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN Holding, Thisted ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 21. marts 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stig R. Enevoldsen Niels Brandt
statsautoriseret revisor registreret revisor
MNE-nr. 30151 MNE-nr. 2479
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Selskabsoplysninger
Selskabet KN Holding, Thisted ApS
Jyllands Alle 8
7700 Thisted
CVR-nr.: 3071 69 65
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Bernhardt Nielsen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Dattervirksomhed KD Ejendomsservice IVS, Thisted

Associerede virksomheder

Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS, Thisted
Byens Bolig ApS, Thisted
JRK Invest ApS, Valby

KN Holding, Thisted ApS - Arsrapport for 2017 4



BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i at eje anparter i tilknyttede og associerede selskaber samt gvrig formuepleje.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der har ikke veret veesentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har péavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende og svarer til ledelsens
forventninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN Holding, Thisted ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholds-
massige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den.

Tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes
uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder overfeores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
massige verdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af narvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

KN Holding, Thisted ApS - Arsrapport for 2017 7



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter KN Holding, Thisted ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

KN Holding, Thisted ApS - Arsrapport for 2017 8



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note 2017 2016
Bruttotab -23.687 -5.625
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.473 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 218.472 218.569
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.882 0

1 @vrige finansielle omkostninger -4.851 -5.619
Resultat for skat 219.289 207.325
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 219.289 207.325
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 169.945 143.569
Overfores til overfort resultat 49.344 63.756
Disponeret i alt 219.289 207.325
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Balance 31. december

Aktiver

Anlzgsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 27.473 1.000
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.858.617 2.715.144

Finansielle anleegsaktiver i alt 2.886.090 2.716.144

Anlzegsaktiver i alt 2.886.090 2.716.144

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 33.757 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 77.063 0

Tilgodehavender i alt 110.820

Likvide beholdninger 0 75.000

Omsatningsaktiver i alt 110.820 75.000

Aktiver i alt 2.996.910 2.791.144
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Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.697.589 2.527.644
Overfort resultat 13.693 -35.651
Egenkapital i alt 2.836.282 2.616.993
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.625 5.625
Anden geeld 155.003 168.526
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 160.628 174.151
Geldsforpligtelser i alt 160.628 174.151
Passiver i alt 2.996.910 2.791.144
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska-  efter den indre  Overfort resul-

pital  veerdis metode tat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 2.384.075 -99.407 2.409.668
Resultatandel 0 143.569 63.756 207.325
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 2.527.644 -35.651 2.616.993
Resultatandel 0 169.945 49.344 219.289
125.000 2.697.589 13.693 2.836.282
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Noter

2017 2016
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 4.851 5.619
4.851 5.619
2.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2017 1.000 0
Tilgang i arets lob 0 1.000
Kostpris 31. december 2017 1.000 1.000
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 26.473 0
Opskrivninger 31. december 2017 26.473 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 27473 1.000
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
KD Ejendomsservice IVS Thisted 100 %

KN Holding, Thisted ApS - Arsrapport for 2017 14



Noter

BIRANDT

revision & radgivning

31/12 2017 31/12 2016
3.  Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 187.500 187.500
Tilgang i érets lab 1 0
Kostpris 31. december 2017 187.501 187.500
Opskrivninger 1. januar 2017 2.527.644 2.384.075
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 218.472 218.569
Udbytte -75.000 -75.000
Opskrivninger 31. december 2017 2.671.116 2.527.644
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017 2.858.617 2.715.144
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Thisted Bolig og Erhvervsudlejning ApS Thisted 50 %
Byens Bolig ApS Thisted 50 %
JRK Invest IVS Valby 33,33 %
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Byens Bolig ApS's geld til pengeinstitutter har KN Holding ApS afgiver

selvskyldnerkaution.
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