EJENDOMMEN LASSOEGADE 11 ApS

Kaamindebakken 2
3390 Hundested

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

31/08/2020

Jesper Gram
Dirigent

CVR-nr. 30716647



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES ..ottt b e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 8
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 9
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 14
N[0 TSRS OTRP 15

CVR-nr. 30716647



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMMEN LASSZEGADE 11 ApS
Kaamindebakken 2

3390 Hundested
e-mailadresse: jespergram@hotmail.com
CVR-nr: 30716647

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

MBA STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Lyngby Hovedgade 54, 1

2800 Kgs. Lyngby

DK Danmark
CVR-nr: 33150482
P-enhed: 1016290358

Side3 af 16

CVR-nr. 30716647



Side 4 af 16

L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EJENDOMMEN LASSZEGADE 11 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hillered, den 27/08/2020

Direktion

Kari Elisabeth Midling Gram Jesper Gram

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning
Til kapitalegjernei EJENDOMMEN LAESSPHEGADE 11 ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EXENDOMMEN LASSPEGADE 11 ApS for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradfer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation

CVR-nr. 30716647



Side 6 af 16

forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Erkleeringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtger elsen, herunder saerligt
lovgivningen om regnskabsaflaeggel se, herunder om bogfering og opbevaring af
regnskabsmateriale

Selskabet har efter vores vurdering ikke overholdt bogfgringslovens krav om, at bogferingen skal

tilrettelaggges og udfares i overensstemmel se med god bogfaringsskik under hensyn til virksomhedens art og
omfang. Selskabets |edelse kan ifalde ansvar for overtraadel sen af bogfaringsloven.

Kgs. Lyngby, 27/08/2020

Michael Bo Andersen , mne29496
Statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Praesentation af virksomheden
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestar i kab og salg af €endomme samt udlejning.

Udvikling i gkonomiske for hold
Sel skabets resultatopgerel se for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pakr.

277.054, samlede aktiver pakr. 28.097.241, og en egenkapital pakr. 10.665.634

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
REGNSKABSGRUNDLAGET

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere .

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGYREL SEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsadning til og med andre eksterne omkostninger er sammendraget til én post benaavnt
bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat. Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapital bevaagel ser
indregnes direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anl aagsaktiver omfatter investeringsejendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfalgende salg. Materielle anlasgsaktiver malesi anskaffel sesaret il
kostpris.

| nvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. ZAndringen i dagsvaardien indregnesi
resultatopgerel sen under posten "netto op- og nedskrivninger" og bindes efter skat i posten "reserve for
dagsvaadi painvesteringsaktiver" under egenkapitalen. Afkastssatser i dagsvaardiberegningen fremgar af
noterne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udl ast

som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket er for korte og uforrentede variabelt forrentede

gaddsforpligtelser, svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 30716647
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.204.464 1.296.961
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -17.899 0
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 1.186.565 1.296.961
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee. 1 0 0
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. 0 34.892
Andrefinansielle indtaagter .........ccoovvievicie s 0 223.285
@vrige finansielle oOmKOStNINGEr  ......ooovviiiiieeceeee e -831.368 -674.445
Ordinaert resultat far skat ......cccocevvrcineiece e 355.197 880.693
SKat af AretSTESUILAL .......cocveveveeeieieieieiee e 2 -78.143 -213.974
ATESTESUIAL ..ottt 277.054 666.719
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccoceveeee. 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 0 0
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeiere e 277.054 666.719
= SRS 277.054 666.719
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceeneenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2019
Kr.

28.000.000

71.598

28.071.598

28.071.598

0
689
24.954

25.643
0
25.643

28.097.241
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2018

kr.
28.000.000
89.498

28.089.498

28.089.498

121.772
0
22.439

144.211
2.046
146.257

28.235.755
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Overkurs ved BMISSION ......occceviieineereeee e
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i alt

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee

Gadd til real KreditinStTULLEr  ........eeeee e
(€7 Lo 1 I 0210 2= RS URRRR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocvevivvvvveernceenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........coeueeee.e.
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviiriciiiieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveevencviieece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
125.000
1.664.614
8.876.020
0

10.665.634
3.904.161
3.904.161

11.591.647
0

11.591.647

1.218.749
118.430
330.344

75.276

193.000

1.935.799

13.527.446

28.097.241
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2018

kr.
125.000
1.664.614
8.598.966
0

10.388.580
3.901.295
3.901.295

10.890.592
1.304.553

12.195.145

292.055
123.016
0
94.182

204.000

1.750.735

13.945.880

28.235.755
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret Overkurs Overfart Henlagt til

kepital - ved oot uddelinger | At
mv. emission
kr. kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........cccooceieninenenenennne 125.000 1.664.614 8.598.966 0 10.388.580
Betalt udbytte .......ccccoeevvrieceeece e 0 0 0 0 0
AretSresultat ........cccovvevereveceeeeeeereeeeneenen, 0 0 277.0%4 0 277.054
Egenkapital, ultimo ........cccccovvvvervieieeennns 125.000 1.664.614 8.876.020 0 10.665.634
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

2019 2018
Kostpris primo 10.221.481  10.221.481
Kostpris ultimo 10.221.481  10.221.481
Dagsvaadiregulering primo 17.778.519 17.778.519
Arets reguleringer 0 0
Dagsvaadiregulering ultimo 17.778519 17.778.519
Regnskabsmaessige vaadi ultimo 28.000.000  28.000.000

Dagsvaadien er opgjort som et afkastkrav pa 3,40%, afhangig af

beliggenhed, vedligehol del sesstand osv. Afkast omgarestil et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lgjekontraktens |gbetid, lgjens starrelse, lgjers soliditet, forventet tomgang og € endommens
vedligeholdelsesstand. Gadden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

2. Skat af aretsresultat

2019 2018

kr. kr.

Aktuel skat 75.277 94.182
AEndring af udskudt skat 2.866 119.792
Regulering vedrarende tidligere &r 0 0

78.143 213.974
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Forfald efter 1 Forfald Forfald efter 5

ar indenfor 1ar ar

kr. kr. kr.

Gadd til kreditinstitutter 10.597.234 720.343 6.901.157
Gadd til banker 994.413 306.000 0
11.591.647 1.026.343 6.901.157

Lan med en restgadd pr. 31. december 2019 pdi alt TDKK 7.802 har en restlgbetid 18,5 4.

Renter pa selskabets |an er sikret via renteswap med en |gbetid pa 18,5 a&r. Rentetilpasning hver 6.

maned.

Hovedstolen pa renteswappene er pA TDKK 8.256, og renten udger 5,35-5,32% p.a. Dagsvaardien
udger pr. 31. december 2019 TDKK 3.515. Renteswappene er behandlet efter retningslinjerne for

afledte finansiell e transaktioner og vaardireguleringen er indregnet i resultatet.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hadter solidarisk med de @vrige selskaber i koncernen for sel skabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter. Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for J.K. Gram Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaaende med realkredit- og kreditinstitut er der tinglyst pantebreve i
investeringsejendomme med nom. TDKK 16.428. Investeringsejendommenes vaadi er i
arsrapporten indregnet med TDKK 28.000. Af de tinglyste pantebreve pa TDKK 16.428 ligger
nom. TDKK 4.500 er ydermere til sikkerhed for koncernforbundne og andre naatstaende

sel skabers mellemvaarende med deres kreditinstitut.

Herudover er der tinglyst pant for TDKK 6.000 til sikkerhed for koncernforbundne og andre

naatstéende selskabers mellemvagrende med deres kreditinstitut, ligeledesi selskabets
investeringsejendomme.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevvvivieciecce s 0
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