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GENERELT 
 
Årsregnskabet for MHS Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portfølje Ændring i værdi 

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

    
Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 6,5% 13.800 77,5% -2.071
Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 5,5% 4.000 22,5% -368
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17.800 100% -2.439
 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle 
forpligtelser til dagsværdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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 BRUTTORESULTAT ................................................................  967.687 846.755 
   
 2 Personaleomkostninger ............................................................  -37.900 -46.622 
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer ............  929.787 800.133 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  1.472.445 -65.142 
   Dagsværdiregulering af gæld vedrørende 
  investeringsejendomme ............................................................  15.320 -56.908 
 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  2.417.552 678.083 
   
   Andre finansielle indtægter .......................................................  596 1.212 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  217.629 207.725 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -33.730 -30.974 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -215.479 -175.489 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT .......................................  2.386.568 680.557 
   
   Skat af årets resultat .................................................................  -524.989 -183.183 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  1.861.579 497.374      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  1.861.579 497.374 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  1.861.579 497.374      
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   Investeringsejendomme ............................................................  17.800.000 16.300.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  17.800.000 16.300.000      

 ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  17.800.000 16.300.000      

   
   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendomme ............................................................  20.745 13.670 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  5.378.998 5.304.552 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  72 72 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  25.429 25.026 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  5.425.244 5.343.320      

   Likvide beholdninger ..............................................................  55.976 37.075      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  5.481.220 5.380.395      

   
 AKTIVER ..................................................................................  23.281.220 21.680.395      
 



  
  
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 
 PASSIVER 
   
   
 2015 2014 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  8.991.443 7.129.865 
     

 3 EGENKAPITAL ........................................................................  9.116.443 7.254.865      

   
   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  1.196.000 896.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  1.196.000 896.000      

   
   Prioritetsgæld ............................................................................  11.065.072 11.559.923 
   Deposita ...................................................................................  305.994 312.244 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  11.371.066 11.872.167      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  477.776 462.703 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  14.500 44.604 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  876.989 843.259 
   Selskabsskat .............................................................................  224.989 193.183 
   Anden gæld ..............................................................................  3.457 113.614 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.597.711 1.657.363      

   
   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  12.968.777 13.529.530      

   
 PASSIVER ...............................................................................  23.281.220 21.680.395      

   
 5 Eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom. 
 

   
 2 Personaleomkostninger  
 Lønninger .................................................................................  36.040 43.796 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  1.860 2.826      

 37.900 46.622      

   
   
  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 3 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ............................................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat .................................................  7.129.864 1.861.579 8.991.443        

 7.254.864 1.861.579 9.116.443        

   
   
   
   
 Restgæld Dagsværdi Kortfristet Restgæld 
 31/12 2015 31/12 2015 andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ...............................  11.183.997 11.542.848 477.776 8.906.281 
 Deposita ......................................  305.994 305.994 0 0          

 11.489.991 11.848.842 477.776 8.906.281          

   
   
 2015 2014 
   
   



  
  
 NOTER 
  
   
   
 2015 2014 
 

 Side 13 

 5 Eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for MHS Holding, Silkeborg ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
 

   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 14.340 tkr. 
med pant i selskabets ejendomme. 
 
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er stillet ejerpantebreve for i alt 5.750 tkr. 
med pant i selskabets ejendomme. 
 
Den bogførte værdi af det pantsatte udgør 17.800 tkr.  

   
 
 


