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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for DAUGL@KKE ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 20/05/2019

Direktion

Marianne Kjaa Stolt
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei DAUGL@KKE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DAUGL@KKE ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 20/05/2019

Hans Peter Hartzberg , mne24818
statsautoriseret revisor
Hartzberg+

CVR: 17250981
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at je og udvikle faste gjendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets |edel se betragter rets resultat som forventet.
Der forventes ogsa et positivt resultat for det kommende ar.

Veax diansedtelse af g endom

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis, vaardiansadtes investeringsejendommene til dagsveardi pa
bal ancetidspunktet, primaat pabasis af en afkastbaseret veardiansadtel sesmodel. Afkastprocenten er fastsat
til 4,0% for boliglejemd og 6,3% for erhvervslejemal.

Ejendomme erhvervet i aret malestil kostpris.

Ejerlejligheder til beboelse malestil dagsvaardi pa balancetidspunktet. V aardiansadtel sen foretages med
udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte ggendomme eller magglervurderinger af
gerlegjligheder udbudt til salg. Investeringsejendommene er vaardiansat til t.kr. 62.000.

Dagsvaadien er fastsat under hensyntagen til egendommenes starrel se, beskaffenhed og relevant

markedsinformation mv. Det er ledel sens vurdering at g endommene er vaardiansat forsvarligt og i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser.

K apitalber edskab

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen og er sdledes omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab.
Der er i henhold til tidligere afholdt generalforsamling redegjort for selskabets gkonomiske stilling og der er
stillet den ngdvendige kapital til rédighed for selskabet.

Det er ledelsens vurdering, at sel skabets kapitalberedskab er forsvarligt i forhold til selskabets drift
herunder, at der er tilstraskkelig likviditet til at opfylde selskabets forpligtelser efterhanden som de forfalder.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 30714318
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle om kostninger, der er afholdt for at op na arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Huslgeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, offentlige afgifter, g endomsforsikring samt
vedligeholdel sesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

CVR-nr. 30714318
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Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit modersel skab. Sel skabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskabet i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer som administrati onssel skab
for sambeskatningskredsen, siledes at modersel skabet forestar afregning af skatter m.v. til de danske
skattemyndigheder.

Balance

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme indregnes og males til dagsvaardi. Dagsvaadien beregnes pa grundlag af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel . Beregningen tager udgangspunkt i budget for det kommende &,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstédende begivenheder. Den normale indtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenten er fastsat til 4,0% for boliglejemd og 6,3% for erhvervslegiemal. (2017: 4,0% - 4,3%).

Ejerligheder til beboelse males efterfalgende til dagsvaardi pa balancetidspunktet. Vaardiansadtel sen
foretages med udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte g endomme eller
magglervurderinger af gerlegligheder udbudt til salg.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderes forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vage vassentlige.

Op- og nedskrivninger til dagsveerdi indregnesi resultatopgerel sen.
Der afskrivesikke pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her svarer til
palydende vaardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag
af enindividuel vurdering.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndringer i udskudt skat, som falge
af sandringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerel sen.

CVR-nr. 30714318
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M odersel skabet og dattervirksomhederne er sambeskattede. Sel skabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer som
administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar afregning af skatter
mv. til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 30714318



Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note

N[00l 015 <1 0 o PSR
ANdre driftSINAtaaItEr ..o
Eksterne OMKOSININGEN ......c.eevereeriecieseere e e
EjendomsOmKOStNINGES .......ocveivieiecee e
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccceeeenen.

BrULTON ESUITAL  coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e e e e e e e e eeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeees

Andrefinansielleindtaagter ..o i
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......c.oooeveeieeeeee e

Ordinaart resultat far SKal .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens

SKat af BretSTESUITAL ..ovveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeesereeeeseeseeesreessesseesneas 1

AT EESTESUILAE v e ee e e e er e e s e e en e,

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAI FESUIAE ..o e e e

2018

kr.
3.610.505
-173.934
-259.084
-802.229
843.135

3.218.393

0
-693.984

2.524.409
-555.300
1.969.109

1.969.109
1.969.109
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2017

kr.
2.530.819
0
-322.492
-850.990
1.709.944

3.067.281

11.558
-695.074

2.383.765
575.500
2.959.265

2.959.265
2.959.265
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........ccoeeee.

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2018
kr.
62.000.000

2 62.000.000

62.000.000

38.000
4.606

42.606
256.784
299.390

62.299.390
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2017
kr.
64.619.443

64.619.443

64.619.443

593.300
361.789

955.089
79.823
1.034.912

65.654.355
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........ccocoveviineninie e

Ansvarlig lanekapital
Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeeviieiececieec,

Gadd til real KreditinStitutter .........ccceeveeeereereee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvvvevenenenennen

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
125.000
-7.488.834

-7.363.834

36.721.925
8.500.000
20.500.000
1.286.297

67.008.222

843.276
67.755
1.743.971

2.655.002

69.663.224

62.299.390
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2017

kr.
125.000
-9.457.943

-0.332.943

37.549.346
10.000.000
20.500.000

1.360.244

69.409.590

2.290.281
1.074.476
2.212.951

5.577.708

74.987.298

65.654.355
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret

. Overfart
kapital resultat | alt
mv.
kr. kr. kr.

125.000 -9.457.943 -9.332.943
0 1.969.109 1.969.109
125.000 -7.488.834 -7.363.834

Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e
ATEISTESUITAL ...ttt
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e

K apitaltab
Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen og er sdledes omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab.

Der er i henhold til tidligere afholdt generalforsamling redegjort for selskabets gkonomiske stilling og der er
stillet den nadvendige kapital til radighed for selskabet.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Regulering af udskudt skat/skatteaktiv
Regulering tidligere &r, skatterefusion

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2018 2017
555.300 -593.300
0 17.800

555.300 -575.500

Investeringsg endom
Kr.

61.895.723
287.422
-4.061.9490
58.121.205

2.723.720
843.135
311.940

3.878.795

62.000.000

Beregningen tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at vaare enkeltstéende begivenheder. Den normale indtjening kapitaliseres med
en individuelt fastsat afkastprocent. Afkastprocenten er fastsat til 4,0% for boliglejemal og 6,3%

for erhvervdejemal.

Ejerligheder til beboelse malestil dagsvaadi pa balancetidspunktet. V aardiansaetel sen foretages
med udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte g endomme eller
magglervurderinger af gerlejligheder udbudt til salg.

Ejendomme erhvervet i aret malestil kostpris.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gad
Gedd der ~ OHd der | der
forfalder Langfristet
forfalder forfalder
< mellem1og dd .
efter 5ar o inden
5ar o
for 1ar
kr. kr. kr. kr.
Rea kreditinstitutter 32.887.2905 3.834.630 36.721.925 843.276

Den ansvarlige |anekapital er uforrentet, indtil egenkapitalen er retableret. Lanet afvikles med
overskydende likviditet.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

2018
kr.

Saldi pa ejendommenes konti for ind- og udvendig vedligeholdelse udger felgende:
Indvendig vedligeholdelse, 8§22 151.065
Udvendig vedligeholdelse, §18 0
Udvendig vedligeholdelse, §18b -338.049

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond frigives alene ved afhol delse af
vedligeholdel sesarbejder, der overstiger arets hensadtelser til BRL §18 og 18b samt forpligtel se efter
BRL 818 eller ved frasalg af |ejligheder.

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede belab for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Leraco ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvererieieieies e 0
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