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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for Ny Munkegade 42 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 20. januar 2016

Direktion
A T /’/41

Birthe Brandt
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Martinsen Aarhus » Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ny Munkegade 42 ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Ny Munkegade 42 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

ﬂ\rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Risskov, den 20. januar 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Torben Laursen
statsautoriseret revisor

Ny Munkegade 42 ApS - Arsrapport for 2015 2



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger S
Selskabet Ny Munkegade 42 ApS
c/o Birthe Brandt
P. Heises Vej 14 A
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 30 7140 40
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Birthe Brandt
Modervirksomhed Birthe Brandt Holding ApS
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ny Munkegade 42 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

1 resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som faglge af
2ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt urealiserede kursavancer og -tab
vedrgrende finansielle aktiver. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfplgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, méles til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ny Munkegade 42 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De aendrede skatteprocenter har medfgrt en aendring i den udskudte skat p& 760 t.kr. og pavirker po-
sitivt drets skat med 760 kr.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende &r.

Ny Munkegade 42 ApS - Arsrapport for 2015 7



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 762.822 665.357
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -714.950 -17.293
Dagsveaerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme -17.293 17.293
Andre finansielle indtaegter 86 1.209

2 @vrige finansielle omkostninger B -526.662 -521.562

Resultat for skat -495.997 145.004

3 Skat af 3rets resultat 861.399 -35.525

Arets resultat 365.402 109.479
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 365.402 109.479

Disponeret i alt 365.402 109.479
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note B 2015 2014
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 18.795.000 19.509.951
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.795.000 19.509.951
Anlaegsaktiver i alt 18.795.000 19.509.951
Omsaetningsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.477
Veaerdipapirer i alt 1.477
Likvide beholdninger 549.937 474.866
Omseaetningsaktiver i alt 549.937 476.343
Aktiver i alt 19.344.937 19.986.294
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 669.299 303.897
Egenkapital i alt 794.299 428.897
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.608.000 3.524.906
Hensatte forpligtelser i alt 2.608.000 3.524.906
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.174.869 8.241.811
Deposita 217.944 335.502
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 8.392.813 8.577.313
Kortfristet del af langfristet geeld 84.970 85.000
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 50.750 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.365.368 7.304.509
Anden geeld 4.688 4.688
Periodeafgraensningsposter 44.049 40.981
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.549.825 7.455.178
Geaeldsforpligtelser i alt 15.942.638 16.032.491
Passiver i alt 19.344.937 19.986.294
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
Ny Munkegade 42 ApS - Arsrapport for 2015 10



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

2015 29_1&
1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivet er udlejning af investeringsejendomme.
2. @vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 287.000 282.000
Andre renteomkostninger 239.662 239.562
526.662 521.562
3. Skat af drets resultat
Skat af 8rets resultat 55.507 35.525
Rrets regulering af udskudt skat -157.290 0
Regulering af tidligere ars skat -759.616 0
-861.399 35.525
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

31/122015  31/12 2014
4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 19.527.243 19.523.744
Tilgang i drets Igb 0 3.500
Kostpris ultimo 19.527.243 19.527.244
Regulering til dagsvaerdi primo -17.293 0
Rrets regulering til dagsvaerdi -714.950 -17.293
Regulering til dagsvaerdi ultimo -732.243 -17.293
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.795.000 19.509.951

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,75
Hgjeste afkastprocent 4,00
Laveste afkastprocent 3,50

Falsomhedsanalyse:

AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendom-
mene reduceres med 1.175 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende

794 t.kr. til +122 t.kr.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000

6. Overfgrt resuitat
Overfgrt resultat primo 303.897 194.418
Arets overforte overskud eller underskud 365.402 109.479
669.299 303.897
Ny Munkegade 42 ApS - Arsrapport for 2015 12



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

31/122015  31/12 2014

7. Geaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gaeld i alt Gealdi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til
reatkreditinstitutter 84.970 7.831.541 8.259.839 8.326.811
Deposita 0 217.944 217.944 335.502
84.970 8.049.485 8.47_7_.78'.3 8.662.313

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 8.260 t.kr., er der givet pant i
iinvesteringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 18.795
t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 4.500 t.kr. til sikkerhed for koncernens
bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Birthe Brandt Holding ApS som admini-
strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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