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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden INVESTERINGSSELSKABET SVANEKJAER ApS
Nyvangledet 6
2950 V edbagk

Telefonnummer: 45662133

CVR-nr: 30713923
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for INVESTERINGSSEL SKABET SVANEKJAER ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vedbak, den 27/04/2019

Direktion

Morten Svanekjaar Lene Svanekjag
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at beskadtige sig med fast ejendom samt €je anparter i selskaber, der investerer i fast
gendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2018 udviser et resultat pA DKK 2.805, og sel skabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa-DKK 89.939.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver og andre ikkemonetaae aktiver, der er kabt i fremmed valuta og som ikke anses for at vaae
investeringsaktiver malestil kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning, andre driftsindtasgter med fradrag af omkostninger
til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Andredriftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtesgter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Af og nedskrivninger
Af og nedskrivninger indeholder arets af og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi. Denne opgeares efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillay eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Tilknyttede virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes uden vaadi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dsskke disse virksomheders
underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi
overstiger kostprisen

Andreveaerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlasgsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og
aktier, der mdles til dagsveadi pa balancedagen. Bersnoterede vaadipapirer males til bgrskurs.
Vaadipapirer, som ikke er bgrsnoterede, malestil en salgsvaadi baseret pa beregnet kapitalvaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsadaningsaktiver, males til dagsveardi (berskurs) pa
bal ancedagen.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsates til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiandringer.

Egenkapital udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

Kr. Kr.

Bruttor SUltal .......cccooeeiieieeeeee s 58.609 19.267
Resultat af ordinaa primaer drift .......ccooceveriiiiiiieeee 58.609 19.267

Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, -96.433 -356.705

der er anlaggSaKEiVEr .....ccovceeceee e

@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccovvrivenerieeeee e -21.088 -23.665
Ordinaart resultat far skat ..o 11.088 -361.103
SKat af AretSTESUITAL ......c.cvevevevererereieieree e 1 -8.283 42.240
ATEISTESUITAL oot 2.805 -318.863

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL .....ccooeeeieeeeeeee s 2.805 -318.863
= SO TRTSRTN 2.805 -318.863
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccceevieennns

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2018
kr.
730.000

2 730.000

730.000

0
33.753
6.000
0

39.753
0
39.753

769.753
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2017
kr.
756.433

756.433

756.433

127.150
42.036
8.000
6.349

183.535
0
183.535

939.968
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e 125.000 125.000
OVEfArt reSUtal ......oceeeeeieseeeee e e -214.939 -217.744
Egenkapital i @lt ..o -89.939 -02.744
Gaadd til DanKEr ..o s 20.408 90.619
Anc_ien _gad d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 839,284 942.093
SOCIAl SIKITNQG  weovieciiece et
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocooveieiiiiniee 859.692 1.032.712
Gaddsforpligtelser i alt ......ccoveeceeece e 859.692 1.032.712
PaSSIVEr T Al .o s 769.753 939.968
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

it Overtart |

my. resultat
Kkr. Kkr. Kr.
Egenkapital, PrimoO .......ccoooioieieee e s 125.000 -217.744 -92.744
Betalt UJDYLEE ......eeveeeeceeseee st 0 0 0
ATEISTESUILAE .....oocveeceece et 0 2805 2805
Egenkapital, UItIMO .....ccveieeee e s 125.000 -214.939 -89.939
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2018 2017
kr. kr.

Aktuel skat
Regulering udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

8.283 -42.036

8.283 -42.240

2. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Aretstilgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Arets vaadireguleringer
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocverieririeieies e

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

1.511.004
0

1.511.004

-754.571
-26.433

-781.004

730.000

2018
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