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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der treffes pa generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 27. juni 2022

Direktion

Steven Price

Bestyrelse

Jane Pedersen Steven Price Boarge Pedersen
Medlem Medlem Medlem
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S for regnskabséret 1. januar 2021
- 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemumelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opst som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved
veesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafthzengige revisors revisionspéitegning

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 27. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Ole Bemhard Nielsen
statsaut. revisor
mnell737
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Hjemsted
Regnskabsir

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S
Havnegade 21
5900 Rudkebing

30713575

4. juli 2007

Langeland

1. januar 2021 - 31. december 2021
14. regnskabsar

Jane Pedersen
Steven Price
Borge Pedersen

Steven Price

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at opfere, atheende og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa
1.272.075 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 19.466.393 kr., og en
egenkapital pa 5.891.864 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelseme i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettooms=tning

Nettoomsatning ved bortforpagtning af hotelvaerelser og lejligheder indregnes i resultatopgerelsen,
safremt selskabet har opndet endelig ret til forpagtningsindtagten. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter, og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger i forbindelse med bortforpagtning

Omkostninger til drift af ejerlejligheder og hotelvarelser omfatter ejendomsskat og forsikring samt
gvrige driftsomkostninger pa de bortforpagtede ejendomme.

-8-

Penneo dokumentnegle: ANZEE-YTPGW-1Y5HC-ZGY5W-BSQZH-FYWNF



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger ps immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger p&4 immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

Goodwill 5 éar 0%
Bygninger 20 - 50 ar 22 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver
Goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pi anskaffelsestidspunktet og revurderes A&rligt.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anleegsaktiver, safremt der er indikationer for veerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hejeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi),
safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imadegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke evrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og 4rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlin og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For obligationslédn svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lénets underliggende kontantverdi pd ldnetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

2021 2020

kr. kr.
2.360.504 1.914.983
-381.266 -381.266
1.979.238 1.533.717
-292.621 -311.007
1.686.617 1.222.710
-414.542 -311.891
1.272.075 910.819
114.400 113.000
1.157.675 797.819
1.272.075 910.819
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Goodwill
Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

w

2021 2020

kr. kr.
26.250 41.250
26.250 41.250
18.501.898 18.838.164
52.500 82.500
18.554.398 18.920.664
18.580.648 18.961.914
885.745 299.002
0 5.184
885.745 304.186
885.745 304.186
19.466.393 19.266.100
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geeld til banker
Selskabsskat

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-13-

Note

2021 2020

kr. kr.
500.000 500.000
5.277.464 4.119.789
114.400 113.000
5.891.864 4.732.789
143.394 119.211
143.394 119.211
6.977.118 7.712.884
893.640 888.606
7.870.758 8.601.490
739.062 737.188
4.356.188 4.752.761
280.359 34.500
184.768 288.161
5.560.377 5.812.610
13.431.135 14.414.100
19.466.393 19.266.100
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Udbytte

Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Udbytte for
Virksomheds
- Overfert regnskabs-
kapital resultat dret Ialt
500.000 4.119.789 113.000 4.732.789
0 0 114.400 114.400
0 0 -113.000 -113.000
0 1.157.675 0 1.157.675
500.000 5.277.464 114.400 5.891.864

Virksomhedskapitalen har veaeret uzndret de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af arets resultat
Selskabsskat
Arets regulering udskudt skat

2. Goodwill
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzeessig vaerdi ultimo

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

4. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-15-

2021 2020
390.359 286.500
24.183 25.391
414.542 311.891
75.000 75.000
75.000 75.000
-33.750 -18.750
-15.000 -15.000
-48.750 -33.750
26.250 41.250
22.480.907 22.480.907
22.480.907 22.480.907
-3.642.743 -3.306.477
-336.266 -336.266
-3.979.009 -3.642.743
18.501.898 18.838.164
150.000 150.000
150.000 150.000
-67.500 -37.500
-30.000 -30.000
-97.500 -67.500
52.500 82.500

Penneo dokumentnegle: ANZEE-YTPGW-1Y5HC-ZGY5W-BSQZH-FYWNF



Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

2021 2020

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ir efter 5 ar
6.977.118 739.062 4.046.419
893.640 0 893.640
7.870.758 739.062 4.940.059

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 7.750.987 kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 18.501.898 kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Fynske Bank A/S 4.356.188 kr., er der afgivet ejerpantebrev, stort
4.000.000 kr., i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.december 2021 udger

18.501.898 kr.
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