REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKARB

"ervss tyrelsep

Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S

Havnegade 21
5900 Rudkebing

CVR-nr. 30713575

Arsrapport for regnskabsiret
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre g%neral forsamling
den -'ﬁ»/z 20240

$ o

Steven Price
Dirigent

e
Y A

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I K@BENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 KOABENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01



Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Den uafth&ngige revisors revisionspétegning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

11

12

14



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 18. maj 2020

Direktion
Steven Price
Bestyrelse V
g e 75 orge @M
Janp’Pedersen Steven Price Borge Pedersen



Den uafthaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S for regnskabséret 1. januar 2019
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
Jjanuar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
ctiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vezsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved
vaeesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.



Den uafhangige revisors revisionspitegning

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pid grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 18. maj 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

statsaut. revisor
mnell1737



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsesberetning

Selskabets vacsentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestr i at opfare, afhande og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa
847.623 kr., selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa 19.351.242 kr., og en
egenkapital pa 3.932.568 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og mailing

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som feolge af zndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved bortforpagtning af hotelvaerelser og lejligheder indregnes i resultatopgarelsen,
sdfremt selskabet har opndet endelig ret til forpagtningsindtegten. Nettoomsetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger i forbindelse med bortforpagtning
Ombkostninger til drift af ejerlejligheder og hotelvaerelser omfatter ejendomsskat og forsikring samt
gvrige driftsomkostninger pa de bortforpagtede ejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pid immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pid grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveardier:

Brugstid Restvaerdi

Goodwill 5 ér 0%
Bygninger 20 - 50 ar 22 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivning.

Ved endring af afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en s&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlagsaktiver, sifremt der er indikationer for verdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hejeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsverdi),
safremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes érligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rzkke eovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlén og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende kontantverdi pad lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2019 2018

kr. kr.
1.866.086 1.901.542
-381.266 -339.481
1.484.820 1.562.061
-342.300 -371.411
1.142.520 1.190.650
-294.897 -304.897
847.623 885.753
110.600 108.000
737.023 7717.753
847.623 885.753




Balance 31. december 2019

Aktiver

Goodwill
Immaterielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Omszetningsaktiver

Aktiver
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Note

2019 2018

kr. kr.
56.250 71.250
56.250 71.250
19.174.430 19.500.536
112.500 142.500
19.286.930 19.643.036
19.343.180 19.714.286
0 481.416
8.062 0
8.062 481.416
8.062 481.416
19.351.242 20.195.702




Balance 31. december 2019

Note
Passiver

W

Virksomhedskapital
Overfort resultat 6
Udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hens®ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 8
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2019 2018

kr. kr.
500.000 500.000
3.321.968 2.584.946
110.600 108.000
3.932.568 3.192.946
93.820 66.861
93.820 66.861
8.446.771 9.179.707
873.320 1.360.890
9.320.091 10.540.597
736.233 735.279
5.125.936 5.374.273
1.196 0
0 64.794
141.398 220.952
6.004.763 6.395.298
15.324.854 16.935.895
19.351.242 20.195.702




Noter

1. Skat af drets resultat
Selskabsskat
Arets regulering udskudt skat

2. Goodwill
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uandret de seneste 5 ar.
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2019 2018
267.938 266.794
26.959 38.103
294.897 304.897
75.000 75.000
75.000 75.000
-3.750 0
-15.000 -3.750
-18.750 -3.750
56.250 71.250
22.470.747 22.470.747
10.160 0
22.480.907 22.470.747
-2.970.211 -2.641.980
-336.266 -328.231
-3.306.477 -2.970.211
19.174.430 19.500.536
150.000 150.000
150.000 150.000
-7.500 0
-30.000 -7.500
-37.500 -7.500
112.500 142.500
500.000 500.000
500.000 500.000




Noter

2019 2018
6. Overfort resultat

Saldo primo 3.321.968 1.807.193
Arets tilgang 0 777.753
Saldo ultimo 3.321.968 2.584.946

7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 8.446.771 736.233 5.530.408
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 873.320 0 1.360.890
9.320.091 736.233 6.891.298

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 9.224.410 kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 18.977.305 kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Fynske Bank A/S, 5.125.936 kr., er der afgivet ejerpantebrev, stort
4.000.000 kr., i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31.december 2019 udger

18.977.305 kr.
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