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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 15. maj 2017

Direktion

Steven Price

Bestyrelse

Pedersen Steven Price Borgé& Pedersen




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S for regnskabséret 1. januar 2016
- 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn& hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uathzngige revisors revisionspitegning

*Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspédtegning gere opmerksom pa oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

*Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningemne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor



Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at opfare, atheende og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
590.930 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa 20.528.791 kr., og en
egenkapital pd 2.139.123 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer
folgende andringer til indregning og maling for:

1. Arlig revurdering af restvardier pa materielle aktiver.

Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restvaerdier pd materielle aktiver. Selskabet har
vaesentlige scrapverdier pd materielle aktiver, der kan henferes til bygninger og grunde. Der er ikke
foretaget @ndring i restveerdier 1 forbindelse med implementering af sndringer til arsregnskabsloven.
Andringerne foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmeessige
skon og har ingen effekt for egenkapitalen.

Ovenstaende @ndring har ingen belobsmessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016 eller
for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Investeringsselskabet af 23/5-07 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har derudover valgt at anvende nedenstdende regler for regnskabsklasse C:
-Noteoplysning for "Grunde og bygninger"
Indregningsmetoder og mélegrundlag

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge
af &ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles
palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgoeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsztning
Indtaegter ved udlejning af lejligheder og verelser indregnes i resultatopgerelsen pd tidspunktet for

levering og risikoens overgang, sdfremt indtagten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger p4d immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pd grundlag af
kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 22 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og
udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pé under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Verdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved

afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en labetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for
vaerdiendringer.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved linoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
1 resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjemeste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver 1
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af &rets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

2016 2015

kr. kr.
1.881.780 1.847.050
-325.731 -325.731
1.556.049 1.521.319
-741.775 -744.325
814.274 776.994
-223.344 -229.196
590.930 547.798
103.400 101.200
487.530 446.598
590.930 547.798




Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

Note
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2016 2015
kr. kr.

19.954.498 20.280.229
19.954.498 20.280.229
19.954.498 20.280.229
574.293 606.257
574.293 606.257
574.293 606.257
20.528.791 20.886.486




Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 5 500.000 500.000
Overfort resultat 6 1.535.723 1.048.192
Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Egenkapital 2.139.123 1.649.392
Geld til realkreditinstitutter 8.819.500 9.531.415
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.997.070 3.746.030
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 12.816.570 13.277.445
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 722.591 709.980
Geld til banker 4.466.886 4.852.748
Selskabsskat 160.626 194.504
Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 222.995 202.417
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.573.098 5.959.649
Gezldsforpligtelser 18.389.668 19.237.094
Passiver 20.528.791 20.886.486
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 8
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Selskabsskat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

2016 2015

325.731 325.731

325.731 325.731

741.775 744.325

741.775 744.325

223.344 229.196

223.344 229.196

22.270.747 22.270.747

22.270.747 22.270.747

-1.990.518 -1.664.787

-325.731 -325.731

-2.316.249 -1.990.518

19.954.498 20.280.229

500.000 500.000

500.000 500.000

1.048.193 601.594

487.530 446.598

1.535.723 1.048.192

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
8.819.500 722.591 5.895.000
3.997.070 0 3.746.030
12.816.570 722.591 9.641.030

-14 -



Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.662.649 kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 19.954.498 kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Fynske Bank er der afgivet ejerpantebrev, stort 4.000.000 kr., i
ovenstdende grunde og bygninger.
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