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AHP Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

AHP Ejendomme ApS
Folehave 3

6400 Sgnderborg
Hjemsted: Senderborg
CVR-nr.: 30711904
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
12. regnskabsar

Direktion

Asmus Hamborg-Petersen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit
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AHP Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for AHP
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.18 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og jeg
skal bekraefte, at jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Senderborg, den 31. maj 2019

Direktionen

Asmus Hamborg-Petersen
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AHP Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i AHP Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AHP Ejendomme ApS for regnskabséaret 01.01.18 - 31.12.18
pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. maj 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Lars Thruesen

Reg. revisor
MNE-nr. mne18213
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AHP Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendomme samt anden dermed besleegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat pa DKK 8.686.977 mod
DKK -1.625.767 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital pd DKK
28.428.264.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.

Filialer i udlandet

Selskabet har en filial i Tyskland i form af en udlejningsejendom. I lighed med tidligere ar er
denne filial indregnet som kapitalandele i tilknyttede virksomheder, idet der aflegges
seerskilt tysk regnskab herfor.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 6



Note

AHP Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2018 2017
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.330.882 1.542.125
Personaleomkostninger -21.000 -24.622
Resultat for af- og nedskrivninger 1.309.882 1.517.503
Resultat for dagsveerdireguleringer 1.309.882 1.517.503
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.275.517 0
Resultat af primeer drift 10.585.399 1.517.503
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 232.434 250.790
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 603.373 -2.383.314
Andre finansielle indteegter 267.597 354.818
Andre finansielle omkostninger -575.941 -1.208.356
Resultat for skat 11.112.862 -1.468.559
Skat af arets resultat -2.425.885 -157.208
Arets resultat 8.686.977 -1.625.767
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 871.643 -2.132.524
Overfart resultat 7.815.334 506.757
Ialt 8.686.977 -1.625.767
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Note

AHP Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Investeringsejendomme 50.290.651 40.983.472
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 200.000 0
Materielle anleegsaktiver i alt 50.490.651 40.983.472
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.247.046 1.011.595
Kapitalandele i associerede virksomheder 12.039.536 11.403.344
Andre tilgodehavender 9.164.303 10.330.833
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.450.885 22.745.772
Anlaegsaktiver i alt 72.941.536 63.729.244
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.939.433 4.020.785
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.951 3.951
Tilgodehavende selskabsskat 0 35.750
Andre tilgodehavender 293.023 38.423
Tilgodehavender i alt 4.236.407 4.098.909
Likvide beholdninger 380.530 349.829
Omseetningsaktiver i alt 4.616.937 4.448.738
Aktiver i alt 77.558.473 68.177.982
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Note

AHP Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 0 10.303.782
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 6.351.246 5.479.603
Overfort resultat 21.952.018 3.797.066
Egenkapital i alt 28.428.264 19.705.451
Hensaettelser til udskudt skat 4.554.804 2.362.097
Hensatte forpligtelser i alt 4.554.804 2.362.097
5 Geeld til realkreditinstitutter 35.094.120 35.751.820
Deposita 693.095 722.619
Anden geeld 5.271.272 6.326.633
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 41.058.487 42.801.072
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.657.566 1.5619.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 18.134 260.681
Modtagne forudbetalinger fra kunder 107.319 25.650
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 135.568 0
Selskabsskat 97.178 0
Anden geeld 1.501.153 1.504.031
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.516.918 3.309.362
Geeldsforpligtelser i alt 44.575.405 46.110.434
Passiveri alt 77.558.473 68.177.982

6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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AHP Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

a1ettoopskriv-
Overkurs  ning efter
Selskabs- ved indre veerdis Overfeort Egenkapital
Belgb i DKK kapital emission metode resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.18-31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 125.000 10.303.782 5.479.603 3.797.066 19.705.451
Valutakursregulering af
udenlandske
virksomheder 0 0 0 35.836 35.836
Overforsler til/fra andre
reserver 0 -10.303.782 0 10.303.782 0
Forslag til
resultatdisponering 0 0 871.643 7.815.334  8.686.977
Saldo pr. 31.12.18 125.000 0 6.361.246 21.952.018 28.428.264
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AHP Ejendomme ApS

Noter
2018 2017
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 21.000 24.000
Andre personaleomkostninger 0 622
Ialt 21.000 24.622
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
2. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 232.434 250.790
3. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 603.373 -2.383.314
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AHP Ejendomme ApS

Noter

4. Materielle anlzegsaktiver

Forudbetalin-
ger for materi-
Investerings- elle anleegsakti-

Belgb i DKK ejendomme ver
Kostpris pr. 01.01.18 30.551.270 200.000
Tilgang i aret 31.661 0
Kostpris pr. 31.12.18 30.582.931 200.000
Opskrivninger pr. 01.01.18 10.432.203 0
Opskrivninger i aret 9.275.517 0
Opskrivninger pr. 31.12.18 19.707.720 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.18 50.290.651 200.000

Regnskabsmeessig veerdi i balancen, s&fremt opskrivning til
dagsveerdi ikke havde veeret foretaget pr. 31.12.18 30.5682.931 200.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pd en forventet normaliseret driftsresultat. Afkast-
kravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.18 31.12.17
Geeld til realkreditinstitutter 656.948 32.676.126 35.751.068 36.342.820
Deposita 0 0 693.095 722.619
Anden geeld 1.000.618 0 6.271.890 7.254.633
Ialt 1.657.566 32.676.126 42.716.0563 44.320.072

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 35.751 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 50.291.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.400, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaessig veerdi pad t.DKK 50.291. Ejerpantebrevene er deponeret til

sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gaeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gorelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og ejendomsomkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

reorer. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og admini-
strationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab

alene forholdsmeessigt.
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter

ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for le-
veringstidspunktet.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaldende virksomheder.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
geres som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapi-
talandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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AHP Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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