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Godkendt Revisionsaktieselskab

Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for Korsbjerg Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Farum, den 28. august 2020

Direktion
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Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Korsbjerg Invest ApS
Vi har opstilet &rsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tivejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser |
revisorloven og de interationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gesldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il opstillingen
af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklgeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hillered, den 28. august 2020
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Jonna Roth
Registreret revisor
mne7637
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Korsbjerg Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

&

SELSKABSOPLYSNINGER

Korsbjerg Invest ApS

Flagsevej 3

3520 Farum

CVR-nr.. 30711246
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

(13. regnskalbsaér)

Kurt Amadeus Finni Jensen
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Godkendt Revisionsaktieselskab
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Godkendt

Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsselskab.
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Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen | takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tifftyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tileeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkraefter fornold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjeneste
Bruttoforjenesten  bestdr af  sammentreskning  af  regnskabsposteme  "huslejeindteegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindteegter

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optienes i henhold til de indgéede
kontrakter.
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Godkendt Revisionsaktieselskab

Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med driften af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets akiuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstilede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger il materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivemes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 &r 40 %

Fortjieneste eller tab ved afneendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortieneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilkket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tigodehavender.
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Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag 1
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamliingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af aendringer | skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris tl en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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@ Kappelskov Revision

Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab
RESULTATOPGUYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE .......ocoooii, 139.581 98.190
1 PersonaleomKOStNINGEr .. .oovvviviiii -9.6563 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKEVEL ... -121.051 -118.938
Nedskrivninger omsaetningsakiver ..., 98.843 96.603
DRIFTSRESULTAT .....oiiiiiiieeii e 107.720 75.855
Andre finansielle indtaagter ..o 18.623 25.603
Andre finansielle OmMKOSININGEr ..., -89.718 -92.183
RESULTAT FOR SKAT ..., 36.625 9.275
Skat af &rets resultat ... 13.688 18.852
ARETS RESULTAT ... 50.313 28.127
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccoeiiiiiinnn 110.600 200.000
Overfart reSUat ... -60.287 -171.873
DISPONERET I ALT ..ooooviiiiiiii, 50.313 28.127
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@ Kappelskov Revision

Korsbjerg Invest ApS Godkendit
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018

Grunde 0g DYGNINGEr ........coviviiiii 7.571.404 7.601.941
Materielle anlaagsaktiver ..., 7.571.404 7.601.941
ANLAEGSAKTIVER ... 7.571.404 7.601.941
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 0 26.856

2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..... 0 0
Tilgodehavender. ..o 0 26.856
OMSATNINGSAKTIVER ..., 0 26.856
AKTIVER . 1 ee e sebeeiie i s boniresie s s sannngiessessnsnnsansas 7.571.404 7.628.797
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Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Overfart reSUlat ... ....vvv e, 3.491.269 3.551.556
Forslag til udbytte for regnskabséret............c.oovin, 110.600 200.000
EGENKAPITAL. ...ooiiiiieiie 3.726.869 3.876.556
Hensesttelse til udskudt skat..........cooo, 821.531 8356.219
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 821.531 835.219
Prioritetsgaeld ..o 2.680.078 2.680.078
3 Langfristede geeldsforpligtelser ... 2.680.078 2.680.078
KreditinSttutter. ... 98.924 83.194
Geeld til tiknyttede virksomheder............ccoovi, 89.179 0
ANAEN GARIA .o 154.823 153.750
Kortfristede geeldsforpligtelser.............coooooiin 342.926 236.944
GALDSFORPLIGTELSER.........oovvvviii, 3.023.004 2.917.022
PASSIVER ... 7.571.404 7.628.797

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsastninger og sikkernedsstillelser
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Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER
2019 2018
1 Personaleomkostninger
LONNINGET vt 9.653 0
Personaleomkostningerialt................ccoooin 9.653 0
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ... 437.911 536.754
NEASKIAVNING +1vvvvvvviiiiee -437.911 -536.754
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelsSe i alt..........ovvvviii 0 0
Vaesentlige vilkér: Der er ikke seerlige vilkér. Belabet forrentes.
Restgeeld efter 5
Geeldialt primo  Geeld i alt ultimo ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......ooovvviiiiiiiin 2.680.078 2.680.078 2.345.076
2.680.078 2.680.078 2.345.076

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med Korsbjerg Invest Holding ApS. Som dattervirksomhed haeefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst seedvanlig pant i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgeelden pé kr. 2.770.000.
Den regnskalbsmaessige veerdi p& ejendommen udger ultimo kr. 7.571.404.

Side 12



