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Korsbjerg  InvestApS [l  ==r=:rI1..r:.Y..::Å=

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1, januar  - 31, december

2021 for Korsbjerg  Invest  ApS.

Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  Direktionen

anser  betingelserne  for at undlade  revision  Tor opfyldt,

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver  og

finansielle stilling pr, 31, december 2021 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for perioden  1. januar

- 31, december  2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse  for  de  forho(d,

beretningen  omhandler,

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum,  den 30, juni 2022

Direktion

Finni Jensen
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Korsbjerg  InvestApS l'r."", §l Godkerxlt Revisionsai<tieselskab

REVISORS  ERKLÆRING  OM OPSTILLING  AFÅRSREGNSKAB

Til den  daglige  ledelse  i Korsbjerg  Invest  ApS

Vi har opstillet  årsregnskabet  for Korsbjerg  Invest  ApS for perioden  1. januar  - 31. december  2021 på
grundlag  af selskabets  bogføring  og øvrige  oplysninger,  som  De har tilvejebragt.

Årsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter,

Vi har udført opgaven  i overensstemmelse  med ISRS 44*0,  Opgaver  om opstilling  af finansielle
oplysninger,

Vi har anvendt  vores faglige ekspertise  til at assistere  Dem med at udarbejde  og  præsentere

årsregnskabet  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven,  Vi har overholdt  relevante  bestemmelser  i

revisorloven  og International  Ethics Standards  Board for Accountants'  internationale  retningslinjer  for

revisorers  etiske adfærd  (IESBA Code) herunder  principper  om integritet, objektivitet,  professionel
kompetence  og fornøden  omhu,

Årsregnskabet samt  nøjagtigheden  og fuldstændigheden  af de oplysninger,  der  er anvendt  til opstillingen
af årsregnskabet,  er Deres  ansvar,

Da en opgave  om opstilling  af finansielle  oplysninger  ikke er en erklæringsopgave  med  sikkerhed,  er vi

ikke forpligtet  til at verificere  nøjagtigheden  eller fuldstændigheden  af de oplysninger,  De har givet os til

brug  for at opstille  årsregnskabet,  Vi udtrykker  derTor ingen revisions-  eller reviewkonklusion  om, hvouidt
årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Hillerød,  den 30, juni 2022

Kappelskov  Revision

Godkendt  Revisionsaktieselskab

CVR-nr,  : 11 7905f577

Registreret  revisor

mne7637
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Korsbjerg  Invest  ApS

F1agsøvej3

3520  Farum

CVR-nr.  :

Regnskabsår:

30711246

1. januar  - 31, december

(15, regnskabsår)

Direktion

Revisor

Kurt  Amadeus  Finni Jensen

Kappelskov  Revision

Godkendt  Revisionsaktieselskab

Mi1nersvej7

3400  Hillerød
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Korsbjerg  InvestApS

LEDELSESBERENING

Selskabets  væsentligste  aktiviteter
Selskabets  hovedaktivitet  er at drive ejendomsselskab.

KappelSKOV  HeVISIOn
Ir.") Øl C:iodkei'idt Hevisioi-isaktie,o,elskal:':i
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I-;.>jl  GodkeridtRevisioi"isaktieselsksb

ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsregnskabet  for  Korsbjerg  Invest  ApS  for  2021  er udarbejdet
årsregnskabslovens  bestemmelser  for selskaber  i regnskabsklasse  B,

overensstemmelse  med

Årsregnskabet  er aflagt efter samme  regnskabspraksis  som sidste år og aflægges  i danske  kroner.

Generelt  om indregning  og måling
Årsregnskabet  er udarbejdet  med udgangspunkt  i det historiske  kostprisprincip.

Indtægter  indregnes  i resultatopgørelsen  i takt  med  at de  indtjenes,  Herudover  indregnes
værdireguleringer  af finansielle  aktiver og jorpligtelser,  der måles til dagsværdi  eller amortiseret  kostpris,
Endvidere  indregnes  i resultatopgørelsen  a)le omkostninger,  der er afholdt  for at opnå årets indtjening,
herunder  afskrivninger,  nedskrivninger  og hensatte  forpligtelser  samt  tilbageførsler  som Tølge af ændrede

regnskabsmæssige  skøn  af beløb, der tidligere  har været  indregnet  i resultatopgørelsen,

Aktiver  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil tilflyde selskabet,
og aktivets  værdi  kan måles pålideligt,

Forpligtelser  indregnes  i balancen, når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele vil fragå
selskabet,  og forpligtelsens  værdi  kan måles pålideligt.

Ved første indregning  måles aktiver og forpligtelser  til kostpris.  Efterfølgende  måles aktiver  og forpligtelser
som beskrevet  for hver enkelt,

Visse finansielle  aktiver og forpligtelser  måles til amortiseret  kostpris, hvoned  der indregnes  en konstant
effektiv  rente over løbetiden,  Amortiseret  kostpris  opgøres  som oprindelig  kostpris  med fradrag  af afdrag
og tillæg/fradrag  af den akkumulerede  amortisering  af forskellen mellem kostprisen  og det nominelle
beløb,

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige  tab og risici, der fremkommer,  inden
årsregnskabet  aflægges,  og som be- eller afkræffer  forhold,  der eksisterer  på balancedagen,

Som målevaluta  benyttes  danske  kroner. Alle andre  valutaer  anses  som fremmed  valuta.

RESULTATOPGØRELSEN
Generelt

Med henvisning  til årsregnskabslovens  § 32 er visse indtægter  og omkostninger  sammendraget
regnskabsposten  bruttofortjeneste.

BruttoTortjeneste

Bruttofortjenesten  består  af sammentrækning  af regnskabsposterne  "huslejeindtægter,
ejendomsomkostninger  samt  andre  eksterne  omkostninger".

Huslejeindtægter
Huslejeindtægter  indregnes  i resultatopgørelsen  i takt med, at lejen optjenes  i henhold  til de indgåede
kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger  omfatter  omkostninger  i forbindelse  med driften af ejendommen.
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Korsbjerg  Invest  ApS
{lQKappelskovRevision
l  Godkeridi Revisioi'isaktieselskab

ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til administration  m.v,

Personaleomkostninger

PersonaIeomkostninger  omfatter  lønninger,

Finansielle  indtægter  og omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb, der veåører

regnskabsåret, Finansielle poster omfatter renteindtægter  og -omkostninger  samt  tillæg  og godtgørelser
under  acontoskatteordningen  mv.

Skat  af årets  resultat

Årets skat,  som  består  aT årets  aktuelle  skat  og  forskydning

resultatopgørelsen  med  den del, der  kan henføres  til årets  resultat,
udskudt  skat,  indregnes

BALANCEN

Materielle  anlægsaktiver

Materielle  anlægsaktiver  måles  ved første  indregning  til kostpris  og efterfølgende  til kostpris  med  fradrag
af akkumulerede  af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris  med  fradrag  af fonentet  restværdi  efter  afsluttet  brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter,  underleverandører,  direkte )ønforbrug  samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende  vurdering af aktivernes fonentede  brugstider og
restværdier:

Bruqstid Restværdi

Bygninger 30 år 40 %

Andre  anlæg,  driftsmateriel  og inventar 5 år O%

Fortjeneste  eller  tab  ved afhændelse  af materielle  anlægsaktiver  opgøres  som  forskellen  mellem  salgspris

med  fradrag  af salgsomkostninger  og den regnskabsmæssige  værdi  på salgstidspunktet,  Fortjeneste

eller  tab indregnes  i resultatopgørelsen  under  andre  driftsindtægter/andre  driftsomkostninger,

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles til amortiseret kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.  Værdien
reduceres  med  nedskrivning  til imødegåelse  af foventede  tab.

Nedskrivninger  til tab opgøres  på grundlag  af en individuel  vurdering  af de enkelte  tilgodehavender.

Likvide  beholdninger

Likvide  beholdninger  omfatter  indestående  i pengeinstitutter  på bankkonti  samt  kontante  beholdninger.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

fKappelskovRevision
l  Godkendt Revisioi'isaktieselsl<ab

Udbytte
Forslag til udbytte  for regnskabsåret  indregnes  som en særskilt  post under egenkapitalen,  Forslag ti
udbytte  indregnes  som en forpligtelse  på tidspunktet  for vedtagelse  på generaIforsamIingen.

Selskabsskat  og udskudt  skat
Aktuelle skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel skat indregnes  i balancen  som beregnet  skat af
årets skattepligtige  indkomst  reguleret  for skat af tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt  skat måles  efter den  balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem
regnskabsmæssig  og skattemæssig  værdi af aktiver og forpligtelser,  I de tilfælde, f,eks, vedrørende
aktier, hvor opgørelse  af skatteværdien  kan foretages  efter alternative  beskatningsregler,  måles udskudt
skat på grundlag  af den planlagte  anvendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling af forpligtelsen,

Udskudt  skat måles på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser,  der med balancedagens  lovgivning
vil være  gældende,  når den udskudte  skat fonentes  udløst  som aktuel skat. Ændring  i udskudt  skat som
følge  af ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld  er således  målt til amortiseret  kostpris, der for kontantlån  svarer til lånets restgæld.  For
obligationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til en restgæld  beregnet  som  lånets  underliggende
kontantværdi  på IånoptageIsestidspunktet  reguleret  med en over afdragstiden  foretaget  afskrivning  af
lånets kursregulering  på optageIsestidspunktet.

Andre  gældsforpligtelser,  som omfatter  gæld
kapitalinteresser  samt anden gæld, måles til
værdi,

til leverandører,  tilknyttede  og associerede  virksomheder,
amortiseret  kostpris,  hvilket sædvanligvis  svarer  til nominel
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Korsbjerg  InvestApS

RESULTATOPGØRELSE

1 . JANUAR  - 31 . DECEMBER  2021

Godker'idt  RevisiorisaktieseIskab

BRUTTOFORTJENESTE  ,

1 Personaleomkostninger,,,,..,,,,...,,,,......,,,,,,,,,,,,,,

Af- og nedskrivninger  af materielle  og immaterielle

anIægsaktiver,,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Nedskrivninger  omsætningsaktiver...,,,,,,....,,,,,,..

DRIFTSRESULTAT,

Andre  finansielle  omkostninger,

RESULTAT  FØR SKAT  ,,,,.,,,,,

Skat  af årets  resuItat..,,,,,....,,,.

ÅRETS RESULTAT,.,,,,,,...,,,,,

2021

85,575

-63,000

-124.349

176,313

74.539

-86.798

-12,259

41 ,486

29,227

2020

91 .752

-15.750

-121,466

109,738

64,274

-90.248

- 25,974

29,857

3,883

FORSLAG  TIL RESULTATDISPONERING

Forslag  til udbytte  for regnskabsåret..,,,,,...

Overført  resuItat,,...,,,...,,,,,..,,,,...,,,,,,,,,,,,,,

DISPONERETI  ALT,.,,,,,.,,,,..,,,,..,,,,,,,,.,,,

100.OOO

-70,773

29,227

i60.000

-156,117

3.883
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Kappelskov  Revision
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BALANCE  PR. 31 , DECEMBER  2021

AKTIVER

Grunde  og bygninger....,,.,,.,...,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Andre  anlæg,  driftsmateriel  og inventar,.,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,.,....

Materielle  anIægsaktiver,,,,,,..,.,.,,,,,,,,,,,,.....,......,.....,,,,,,

ANLÆGSAKTIVER.,,,,.,..,..,.,,,,,,.................,...,,,,.,,,,,,,,,,,

2021

7.329,626

13.263

7,342,889

7,342.889

2020

7,450.515

16,723

7,467,238

7,467,238

2 Tilgodehavender  hos  virksomhedsdeItagere  og ledelse

Tilgodehavender,,,,,......,...,,,...,...,,......,.,,,,,,,,,,,,,,,.,,.

OMSÆTNINGSAKTIVER  ,,,,,....,.,,.,,,.,,,,,,,,,,.,.,.,,..,...  .

AKTIVER. 7,342,889 7,467,238
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BALANCE  PR, 31 , DECEMBER  2021

PASSIVER

Virksomhedskapital,,,.,......,.,,,.,,,,,,,,

Overført  resultat...,,,,,,,,,,,.,,,.,,.........

Forslag  til udbytte  for regnskabsåret,

EGENKAPITAL.....,,,,,,,,...,,,,,,,........

2021

125,000

3,264,379

100.OOO

3,489,379

2020

125.000

3,335.152

160.000

3,620.152

Hensættelse  til udskudt  skat.,,,.,

HENSATTE  FORPLIGTELSER,.

750,  188

750,188

791 .674

791 ,674

Prioritetsgæld

3  Langfristede  gældsforpligtelser.

Kreditinstitutter,,,,,,........,,,,,,,..,.,,,

Gæld  til tilknyttede  virksomheder,,

Anden  gæId,,,,...,,,,,,,,,.......,,,,,,..

Kortfristede  gældstorpIigtelser,,,

GÆLDSFORPLIGTELSER,,,,,,....

2.680,078

2,680,078

98,018

157,054

168.172

423,244

3,103,322

2.680,078

2,680,078

94.631

113.854

166,849

375,334

3,055,412

PASSIVER 7.342,889 7,467,238

Kontraktlige  forpligtelser  og eventualposter  mv,

Pantsætninger  og sikkerhedsstilleIser
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Korsbjerg  InvestApS

NOTER

2021 2020

1 PersonaIeomkostninger

Lønninger,,,,,,,,........,,,,,,,,,,.,,

PersonaIeomkostninger  i alt,

63.000

63,000

15.750

15.750

2 Tilgodehavender  hos virksomhedsdeltagere  og ledelse

Tilgodehavender  hos virksomhedsdeItagere  og ledelse.....

Nedskrivning.....,,,,,,,..........,,,,.....,.........,,.,,.,,,,,,,,,,,,.......

Tilgodehavender  hos virksomhedsdeltagere  og
ledelse  i alt........,.,,,,,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

151 .859

-151.859

o

328,173

-328,  173

o

Væsentlige  vilkår: Der er ikke særlige  vilkår

Restgæld  effer  5

Gæld  i alt primo  Gæld  i alt ultimo  år

3 Langfristede  gældsforpligtelser

Prioritetsgæld...,,,,,,,,...,....,,,,,,,, 2,680,078

2,680,078

2.680,078

2,680,078

-2.002,668

-2,002,668

4 Kontraktlige  forpligtelser  og eventualposter  mv,

Selskabet  er sambeskattet  med Korsbjerg Invest Holding ApS, Som dattenirksomhed  hæfter
selskabet  ubegrænset  og solidarisk  med de øvrige selskaber  i sambeskatningen  for danske
selskabsskatter  og kildeskatf:er  på udbytte,  renter  og royalties indenfor  sambeskatningskredsen.

5 Pantsætninger  og sikkerhedsstilleIser

Der er tinglyst  sædvanlig  pant i ejendommen  til sikkerhed  for prioritetsgælden  på kr, 2,770,000.
Den regnskabsmæssige  værdi  på ejendommen  udgør  ultimo kr, 7.342.889,
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