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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for Korsbjerg Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt,

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 5. april 2019

Direktion

Finni Jensen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Korsbjerg Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 p&
grundiag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrégnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgéjrelse, balance cg noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
&rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorioven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objeklivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendi til opstilingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Hillerad, den 5. april 2019
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

%JROT}“

Registreret revisor
mne7637
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsselskab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber | regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmasssige sken af belab, der tidligere har vesret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aklivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tileeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterer pd belancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta,

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indieegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Brutiofortienesten  best&r af  sammentreskning  af  regnskabsposterne  "huslejeindtaegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindisegter

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes | henhold til de indgéede
kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Elendcmsomkostninger omifatter omkostninger i forbindelse med driften af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger _
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlesgsakiiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstia.

Kostprisen omiatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bruastid Restveerd
Bygninger 30 &r 40 %

Fortjeneste eller tab ved afhasndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortfieneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaasrdi. Vasrdien
reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tigodehavender.
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse péa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamiingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudie skatteaktiver, herunder skatleveerdien af fremierselsberettiget skattemesssigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Fventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige inakomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskuat skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Fventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring | udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er s8ledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgesld, For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé l&noptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 8



r'.' Kappelskov Revision

Korsbjerg Invest ApS | Godkendt
RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE................... . 98.190 130.744
Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIIVET ... -118.938 -118.938
Nedskrivninger omsastningSakiver .........vvvvvnreines i, 96.603 38.974
DRIFTSRESULTAT oottt 75.855 50.780
Andre finansielle indteegter ....... e R [ETTRRTPR 25.603 27.208
Andre finansielle omkostNiNger........ .., -92.183 -87.026
RESULTAT FOR SKAT ..., e B Give e aeend 9.275 -9.038
Skat af &rets resultat ..., e e s e o3 i G S50 00 18.852 10.922
ARETS RESULTAT ..o, v cave e o v o1 28.127 1.884
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ..., 200.000 106.800
Qverfert resultat............ oo ddreiten B 50 BB T 53 T e e -171.873 -103.916
DISPONERET ALT .....oooviin, R R SR 28.127 1.884
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g DYGNINGET . vovvviviiv 7.601.941 7.720.879
Materielle anlaegsaktiver.............cccooveviviviviiie, 7.601.941 7.720.879
ANLAGSAKTIVER................... ol B B o B R 0o e R 7.601.941 7.720.879
Tilgodehavender hos tiknyttede virksomheder .................. 26.856 22.231
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..... 0 0
Tilgodehavender...............coviiviiii 26.856 22.231
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 26.856 22.231
AKTIVER. ... U e 7.628.797 7.743.110
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Overkurs ved emission........oooov. JURTRTTRSP T U 0 4.587.247
Overfert resultat ............ e Siee e B e e s T 3.5651.556 -863.818
Forslag til udbytte for regnskabsaret.................ccoooe 200.000 105.800
EGENKAPITAL. ... 3.876.556 3.954.229
Henszettelse til udskudt skat. oo, 835.219 854.071
HENSATTE FORPLIGTELSER. .......oc.cooooiviiviiee v, 835.219 854.071
Prioritetsgeeld ................. e e 0 D D VPTTTITOOTUTPRIROURRN 2.680.078 2.680.078
2 Langfristede geeldsforpligtelser .................cc.ooooviviiniinn 2.680.078 2.680.078
Kreditinstitutter.........ooov e, 83.194 94.044
ANABN GZIA v 163.780 160.688
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ooooo i 236.944 254.732
GALDSFORPLIGTELSER. ..., 2.917.022 2.934.810
PASSIVER ... 7.628.797 7.743.110

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2018 2017
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..... 536.754 633.357
NEASKIVNING ©vvvvvi e e -5636.754 -633.357
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse iall. ... B i 0 0
Veesentlige Vilkér: Der er ikke seerlige vilkér. Belabet forrentes.
Restgasid efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo ar
2 lLangfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeald ... e 2.680.078 2.680.078 2.512.840
2.680.078 2.680.078 2.512.840

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Korsbjerg Invest Holding ApS. Som dattervirksomhed hasfter
selskabet ubegreenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskainingen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4  Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst seedvanlig pant i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgaelden pa kr. 2.770.000.
Den regnskabsmaessige veerdi pa ejendommen udger ultimo kr. 7.601.841.
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