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Korsbjerg Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Korsbjerg Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Farum, den 20. juni 2017

Direktion
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Finni Jensen
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Korsbjerg Invest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Korsbjerg Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante besternmelser |
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fomeden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabst. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 20. juni 2017

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
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Registreret revisor
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Korsbjerg Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Korsbjerg Invest ApS
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3520 Farum

CVR-nr.: 30711246
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

(10. regnskabsér)

Kurt Amadeus Finni Jensen
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsakiieselskab
Milnersvej 7

3400 Hillered

Selskabets formél er at drive gjendomsselskab.
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Korsbjerg Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedakiivitet er at drive gjendomsselskab.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa kr. -142.923, selskabets balance udger kr. 7.862.048 og
egenkapitalen kr. 4.0565.745,

Betydningsfulde hasndelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Korsbjerg Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | taki med at de indiienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af sendrede
regnskabsmaessige skan af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets veerdi kan males paliceligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles akliver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilesg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen cg det nominelle
belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjieneste

Brutiofortjenesten  bestdr af  sammentraskning  af  regnskabsposterne  "huslejeindtaegter,
elendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede
kontrakter.

Side 6



Korsbjerg Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med driften af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tilaeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets akiuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- g nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tiknyttet anskaffelsen ingtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstilede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger il materialer, kcmponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 40 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hviket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Udbytte

Forslag til udoytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé& generalforsamlingen.
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Korsbjerg Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld il leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Korsbjerg Invest ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRLTE OPCIRTIERESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver ..........

Nedskrivninger omsaetningSakiver ...,

DRIFTSRESULTAT..

1 Andre finansielle iNAtaegter .......oooovvvvvverivici
Andre finansielle omKkosStNINGEr ..o

RESULTAT F@OR SKAT ...

Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT .

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccoiiinnnn,

Overfert resultat ...

DISPONERET | ALT
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2016 2015
98.630 141.212
-117.432 -116.571
-77.053 -505.278
-956.8565 -570.637
24.453 21.956
-90.100 -86.631
-161.502 -635.312
18.579 8.808
-142.923 -626.504
103.400 0
-246.323 -626.504
-142.923 -626.504




Korsbjerg Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

Grunde 0g BYGNINGET ....evvveeciiiceiiiii
Materielle anleegsaktiver..............coeeviinnnn.

AN ABESARTIVER . smmumsvaasssmamus

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

2 Tigodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .....

Tiigodehavender: . s
Likvide beholdninger ..o,

ORIGAETNINEE AETIMER. oo

BRI ossnmommmnrs s s S
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2016 2015
7.839.817 7.886.249
7.839.817 7.886.249
7.839.817 7.886.249

0 25.500

22.231 17.856

0 0

22231 43.356

0 982

22.231 44.338
7.862.048 7.930.587




Korsbjerg Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ..o 125.000 125.000
Overkurs vad ermiSSION ..o 4,587.247 4.687.247
EONETAT TEEURAL. s vsce s s s amss s5 s a8 o s A -7569.902 -513.579
Forslag til udbytte for regnskalbséret.........ccoivvvvvviiiiininn 103.400 0

B  EGENIKAPITAL.. . ..oomnmnmmmsmrsnts s s oo sasiiassbommssisiois 4.055.745 4.198.668
Hensasttelse til udskudt skat. ..o 864.993 883.672
HENSATTE FORPLIGTELSER........covvviviivieiiiien 864.993 883.572
Priciiaisgmld . coompmmmamn s G G 2.680.078 2.676.619

4 Langfristede gaeldsforpligtelser .............oooooc, 2.680.078 2.676.619
Kre NSt URET . ..o 92.794 574
BIBITEEIL, . mmmammasnmsmmm e sl s A R RO RS 168.438 171.154
Kortfristede gaeldsforpligtelser................coooiviivnnn, 261.232 171.728
CvEl DEFOBPLIGTELSER sns o ssaimasanes 2.941.310 2.848.347
FASEINER oo sy i e s s s e ins 7.862.048 7.930.587

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsasetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11



Korsbjerg Invest ApS

NOTER

2016 2015
Andre finansielle indtaegter
Renter mellemregning Korsbjerggaard Skole.................... 24.453 21.948
Renter, pengeinstitutter ..o 0 8
Andre finansielle indtaegterialt..................ooin, 24.453 21.956
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..... 672.331 596.278
INBEISKEVITIAL fov v e -672.331 -5956.278
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
1EdBISE HEAN....s s T 0 0
Veesentlige vilkér: Der er ikke saerlige vilkér. Belabet forrentes.
Forslag til
resultatdisponer-
Primo iNg Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............cococvvveein, 125.000 0 125.000
Overkurs ved emiSSiON.........ovvvevverian 4.687.247 0 4.587.247
Overiarnt resulial swammnsonsmmsnas -513.679 -246.323 -7569.902
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 0 103.400 103.400
4.198.668 -142.923 4.055.745

Restgeald efter 5

Geeldialt primo  Gaald i alt ultimo ar

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Priortetsgesld wsmvsmsmmossssmes 2.676.619 2.680.078 2.770.000
2.676.619 2.680.078 2.770.000
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Korsbjerg Invest ApS

5

6

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Korsbjerg Invest Holding ApS. Som dattervirksomhed hasfter
selskabet ubegreenset og solidarisk med de ewrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst saedvanlig pant i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgaelden pé kr. 2.770.000.
Den regnskabsmaessige veerdi pé ejendommen udger ultimo kr. 7.839.817.
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