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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2019 -
30.06.2020 for Rosenberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2019 -

30.06.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.2019 - 30.06.2020 for
opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ballerup, den 20.11.2020

Direktion

Palle Baek Rosenberg

Bestyrelse

Palle Baek Rosenberg Per Bek Rosenberg
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Rosenberg Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rosenberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2019
- 30.06.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2019 - 30.06.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBAs etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i arsregnskabet
Vi henviser til note 6 samt til ledelsens omtale i ledelsesberetningen omkring tilgodehavendet hos
moderselskabet med en regnskabsmaessig vaerdi pa 2,4 mio.kr.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser
Selskabets ledelse har i strid med selskabsloven ikke overholdt dets pligter med at etablere forretningsorden,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kebenhavn, den 20.11.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Sten Peters
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11675
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af lokalet til erhvervsmaessigt brug.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 459 t.kr. Resultatet er som forventet og vurderet som vaerende
tilfredsstillende.

Selskabet har et tilgodehavende pr. 30.06.2020 hos moderselskabet Rosenberg Bogtryk Holding ApS pa

2,4 mio. kr. Tilgodehavendet er indregnet til kurs pari. Tilgodehavendet hos moderselskabet forventes
afviklet i takt med, der modtages udbytte fra dets datterselskaber over en leengere arraekke. Det er ledelsens
vurdering, at tilgodehavendet vil blive indfriet fuldt ud.

Selskabet har over for moderselskabet Rosenberg Bogtryk Holding ApS afgivet erklaering om, at
tilgodehavenderne pa 2,4 mio.kr. farst kan kraeves tilbagebetalt, nar moderselskabet har likviditet til det, og
det er gkonomisk forsvarligt.

Erkleeringen er geeldende frem til den 31. december 2021, hvor aftalen genforhandles.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Rosenberg Ejendomme ApS | Resultatopgerelse for 2019/20

Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 869.136 852.096
Andre eksterne omkostninger (263.663) (258.928)
Bruttoresultat 605.473 593.168
Af- og nedskrivninger 1 (64.240) (64.240)
Driftsresultat 541.233 528.928
Andre finansielle indteegter 2 154.847 132.850
Andre finansielle omkostninger 3 (107.783) (122.972)
Resultat for skat 588.297 538.806
Skat af arets resultat 4 (129.092) (119.173)
Arets resultat 459.205 419.633
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Overfart resultat (40.795) 419.633
Resultatdisponering 459.205 419.633
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Balance pr. 30.06.2020

Aktiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4.116.005 4.180.245
Materielle aktiver 5 4.116.005 4.180.245
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.421.201 2.522.021
Finansielle aktiver 6 2.421.201 2.522.021
Anlaegsaktiver 6.537.206 6.702.266
Andre tilgodehavender 138.839 100.880
Periodeafgraensningsposter 0 11.480
Tilgodehavender 138.839 112.360
Likvide beholdninger 153.027 49.625
Omsaetningsaktiver 291.866 161.985
Aktiver 6.829.072 6.864.251
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Passiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 627.570 668.365
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Egenkapital 1.252.570 793.365
Udskudt skat 8 236.000 216.000
Hensatte forpligtelser 236.000 216.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.878.118 4.573.733
Geeld til tilknyttede virksomheder 160.663 0
Anden geld 219.435 215.133
Langfristede geeldsforpligtelser 9 4.258.216 4.788.866
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 9 656.000 655.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 219.435 215.133
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Skyldig selskabsskat 10 109.092 98.204
Anden geeld 82.759 82.683
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.082.286 1.066.020
Gaeldsforpligtelser 5.340.502 5.854.886
Passiver 6.829.072 6.864.251

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I
12
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Egenkapitalopgerelse for 2019/20
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 668.365 0 793.365
Arets resultat 0 (40.795) 500.000 459.205
Egenkapital ultimo 125.000 627.570 500.000 1.252.570
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

11

2019/20 2018/19
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 64.240 64.240
64.240 64.240
2 Andre finansielle indtaegter
2019/20 2018/19
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 115.815 132.850
Qvrige finansielle indteegter 39.032 0
154.847 132.850
3 Andre finansielle omkostninger
2019/20 2018/19
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 515 0
Renteomkostninger i avrigt 104.625 121.629
@vrige finansielle omkostninger 2.643 1.343
107.783 122.972
4 Skat af arets resultat
2019/20 2018/19
kr. kr.
Aktuel skat 109.092 98.204
Andring af udskudt skat 20.000 20.969
129.092 119.173
5 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 6.110.258
Kostpris ultimo 6.110.258
Af- og nedskrivninger primo (1.930.013)
Arets afskrivninger (64.240)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.994.253)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.116.005
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6 Finansielle aktiver

12

Selskabet har over for moderselskabet Rosenberg Bogtryk Holding ApS afgivet erklaering om, at tilgodehavendet
pa 2.421 t.kr. farst kan kraeves tilbagebetalt, nar moderselskabet har likviditet til det, og det er gkonomisk

forsvarligt.

Erkleeringen er geeldende frem til den 31. december 2021, hvor aftalen genforhandles.

7 Virksomhedskapital

Palydende Nominel
vaerdi veerdi
Antal kr. kr.
Ordinzere anparter 125.000 1 125.000
125.000 125.000
8 Udskudt skat

2019/20 2018/19
kr. kr.
Materielle aktiver 236.000 216.000
Udskudt skat i alt 236.000 216.000

9 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12
maneder maneder maneder
2019/20 2018/19 2019/20
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 656.000 655.000 3.878.118
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 160.663
Anden geeld 0 0 219.435
656.000 655.000 4.258.216

10 Skyldig selskabsskat
Den skyldige selskabsskat omfatter sambeskatningsbidrag.

11 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Rosenberg Bogtryk Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld i ejendom er deponeret ejerpantebrev nom. 6.701 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser over for ejerforeningen Ballerup Veerkstedsby er deponeret ejerpantebrev
nom. 119 t.kr.

Til sikkerhed for vedtaegtsbestemt pantstiftende er over for ejerforeningen Ballerup Vaerkstedsby deponeret
ejerpantebrev nom. 35 t.kr.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug..

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



