-
DeIOItte Deloitte
Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Weidekampsgade 6
Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
Telefon 36 10 20 30

Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

Rosenberg Ejendomme ApS
Metalbuen 22

2750 Ballerup

CVR-nr. 30710878

Arsrapport 01.07.2016 -
30.06.2017

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 27.11.2017

Dirigent

Navn: Palle Baek Rosenberg

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Rosenberg Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2016/17
Balance pr. 30.06.2017
Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Noter

Anvendt regnskabspraksis

vhald/14.11.2017 - 08:58/W.6.6.0/MStC_C Selskaber/E.40.2017 Status II: 0

10

13



Rosenberg Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Rosenberg Ejendomme ApS
Metalbuen 22
2750 Ballerup

CVR-nr.: 30710878
Hjemsted: Ballerup
Regnskabsar: 01.07.2016 - 30.06.2017

Bestyrelse
Palle Bek Rosenberg
Per Baek Rosenberg

Direktion
Palle Baek Rosenberg, administrerende direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.07.2016 - 30.06.2017 for Rosenberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ballerup, den 27.11.2017

Direktion
Palle Bek Rosenberg
administrerende direktgr

Bestyrelse

Palle Baek Rosenberg Per Baek Rosenberg
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Rosenberg Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af 3rsregnskabet for Rosenberg Ejendomme ApS for regnskabs8ret
01.07.2016 - 30.06.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi henviser til note 5, samt ledelsens omtale i ledelsesberetningen omkring tilgodehavende hos modersel-
skabet med en regnskabsmaessig vaerdi pa 5,3 mio. kr.

Overtradelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning
Selskabets ledelse har i strid med selskabsloven ikke overholdt samtlige dets pligter med at fgre protokoller
mv., hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27.11.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Sten Peters
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af lokalet til erhvervsmaessigt brug.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pd 429 t.kr. Resultatet er som forventet og vurderet som vaerende tilfreds-
stillende.

Selskabet har et tilgodehavende pr. 30.06.2017 hos moderselskabet Rosenberg Bogtryk Holding ApS p& 5,3
mio. kr. Tilgodehavendet er indregnet til kurs pari. Tilgodehavendet hos moderselskabet forventes afviklet i
takt med der modtages udbytte fra dets datterselskaber over en laengere arraekke. Det er ledelsens vurde-
ring, at tilgodehavendet vil blive indfriet fuldt ud. For at reducere udl@net har selskabet valgt at udlodde 3
mio.kr. i udbytte. Udbyttet afregnes ikke men anvendes til at afdrage pa tilgodehavendet.

Selskabet har over for moderselskabet Rosenberg Bogtryk Holding ApS afgivet erkleering om, at tilgodeha-
venderne p% 5,3 mio.kr. fgrst kan kraeves tilbagebetalt, ndr moderselskabet har likviditet til det, og det er
gkonomisk forsvarligt.

Erkleeringen er gaeldende frem til den 31. december 2018, hvor aftalen genforhandles.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17
2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
Nettoomsaetning 819.009 803
Andre eksterne omkostninger (299.422) (215)
Bruttoresultat 519.587 588
Af- og nedskrivninger 1 (64.240) (64)
Driftsresultat 455.347 524
Andre finansielle indtaegter 2 273.880 273
Andre finansielle omkostninger (178.385) (184)
Resultat for skat 550.842 613
Skat af arets resultat 3 (121.629) (126)
Arets resultat 429.213 487
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Overfgrt resultat (2.570.787) 487
429.213 487
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Balance pr. 30.06.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
4.308.725 4.373

4 4.308.725 4.373
5.640.399 5.794

5 5.640.399 5.794
9.949.124 10.167

250.000 0

282.394 132

532.394 132

21.163 40

553.557 172

10.502.681 10.339
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Balance pr. 30.06.2017

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
6 125.000 125
185.360 2.756
3.000.000 0
3.310.360 2.881
7 175.031 155
175.031 155
5.905.643 6.438
206.780 193
8 6.112.423 6.631
8 500.000 263
206.780 193
9 101.295 115
96.792 101
904.867 672
7.017.290 7.303
10.502.681 10.339
10
11
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
i 125.000 2.756.147 0 2.881.147
primo
Arets resultat 0 (2.570.787) 3.000.000 429.213
Egenkapital
125.000 185.360 3.000.000 3.310.360

ultimo
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Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver 64.240 64
64.240 64
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 273.880 273
273.880 273
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat 101.295 115
Andring af udskudt skat 20.334 11
121.629 126
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 6.110.258
Kostpris ultimo 6.110.258
Af- og nedskrivninger primo (1.737.293)
Arets afskrivninger (64.240)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.801.533)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.308.725

5. Finansielle anlaegsaktiver

Selskabet har over for moderselskabet Rosenberg Bogtryk Holding ApS afgivet erklaering om, at tilgodeha-
vendet pa 5.253 t.kr. forst kan kreeves tilbagebetalt, ndr moderselskabet har likviditet til det, og det er
gkonomisk forsvarligt.

Erklzeringen er gaeldende frem til den 31. december 2018, hvor aftalen genforhandles.
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Noter

Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinzere anparter 125.000 1 125.000
125.000 125.000
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 175.031 155
175.031 155
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
8. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 500.000 263 5.905.643 1.845.643
Anden gaeld 0 0 206.780 0
500.000 263 6.112.423 1.845.643

9. Skyldig selskabsskat

Den skyldige selskabsskat omfatter sambeskatningsbidrag.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Rosenberg Bogtryk Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Noter

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld i ejendom er deponeret ejerpantebrev nom. 6.701 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser over for ejerforeningen Ballerup Vaerkstedsby er deponeret ejerpantebrev nom.
119 t.kr.

Til sikkerhed for vedtegtsbestemt pantstiftende er over for ejerforeningen Ballerup Vaerkstedsby deponeret
ejerpantebrev nom. 35 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og maéles til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger og kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle dan-
ske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



