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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2022 - 31.
marts 2023 for Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2022 - 31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kokkedal, den 28. august 2023

Direktion:

Ruth Baungaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS for regnskabsaret 1. april
2022 - 31. marts 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 28. august 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Brunings
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3106
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb og salg af vaerdipapirer samt anden hermed forbunden
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat har vaeret praeget af uroen pa de finansielle markeder. Der forventes et bedre resultat
for 2023/24 som falge af en forhabentlig positiv udvikling i kursvaerdien af selskabets vaerdipapirer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. APRIL - 31. MARTS

BRUTTOTAB.....coitiiiiiiiiitiiitiieieeiteneenneeneeaneens
Personaleomkostninger.......c.oovvveiiiiiiiiiiiiiiiiineennnnn,
DRIFTSRESULTAT ..citiiitiiitiiiiieieeieeneenneeneeaneens

Andre finansielle indtaegter.....ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Andre finansielle omkostninger........cccevvvviiiiiniinnnne

RESULTAT FOR SKAT . ..ciiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeennneeenns
Skat af arets resultat.....oeeveeeeeieneineiineiineeineenneennes

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiiiiiiiieeii et

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...cooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees

Note

2022/23
kr.

-31.296

-39.743

-71.039

304.168
-1.748.702

-1.515.573

354.442

-1.161.131

-1.161.131

-1.161.131

2021/22
tkr.

-33

-112

-145

748
-11

592

-99

493

493

493
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BALANCE 31. MARTS

AKTIVER

Galdsbreve.....cccovvivveeennn...

Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavende hos M. B. Packaging A/S
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender.................

Vaerdipapirer......ccovveeviiiinnn.
Veardipapirer.....................

Likvider.......ccoovvvvvvvvinnnnnn..
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coviiiiiiiinnn,

Note 2023
kr.

8.900.000
4 8.900.000

8.900.000
4.777.608
342.673
62.325
774.292
9.000
5.965.898

5 20.499.448
20.499.448

90.900

26.556.246

35.456.246

2022
tkr.

8.900
8.900

8.900
4.645
11
490
372
5.518

22.054
22.054

161

27.733

36.633
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BALANCE 31. MARTS

PASSIVER

Anpartskapital.......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Overfart overskud.......c.cvvvviiiiiiiennnnnnnnnn..

EGENKAPITAL. ...cccviiiiiiiiiiiiiiieiieneenns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccecvvevnnnnnnn..
Anden gaeld.....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER ..ottt

Note 2023
kr.

125.000
35.308.825

35.433.825
22.421

0

22.421
22.421

35.456.246

2022
tkr.

125
36.470

36.595
28
10
38
38

36.633
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Overfart
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. april 2022.......cceiiieiiieiiiiieiiiiieereieeene, 125.000 36.469.956 36.594.956
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -1.161.131 -1.161.131

Egenkapital 31. marts 2023 ..........cccoovviviiiiiiiiiiiinn, 125.000 35.308.825 35.433.825
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uuuettiriiieteereirneeeereeraeeeressnnnsessennnnnes
< A1 (0] 1=
Andre omkostninger til social Sikring.........ccccvvvvvineeeennnn.
Andre personaleomkostninger.......coeveviiiiiiieiiiiiineeeennnns

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder..................
Finansielle indtaegter i avrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnes

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........cccooeevuvenen..
Regulering af udskudt skat......ccceeeiiiiiieiiiiiiiieininnnnnes

Finansielle anlasgsaktiver

KOSEPIis 1. @Pril 2022 ... uereiiiiiiii i teeiieeeeeenneeeeeennnneessennnneesnennns
Kostpris 31. marts 2023......ccuiiiiiiiiiiiiii i eeeieeeieeeeaneeeaneeeanaeannnenn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2023........ccceiiiiiiiiiiiiiiniiernieennenn,

Vaerdipapirer

2022/23
kr.

38.548
473
529
193

39.743

132.302
171.866

304.168

0
-11.769
-342.673

-354.442

2021/22
tkr.

91
657

748

e
O O o

99

Geeldsbreve

8.900.000
8.900.000

8.900.000

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Dagsvaerdi 31. marts 2023, . .ciiiiiiiiiiii i eeeiieeeeaaaas
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen..............ccceueveen..

Noterede

portefoljeaktier

19.520.492
-1.779.006

Unoterede
portefoljeaktier

978.956
31.236

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, regnskabsassistance og gebyrer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



