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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2018 - 31.
marts 2019 for Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2018 - 31. marts 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. juli 2019

Direktion:

Ruth Baungaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS for regnskabsaret 1. april
2018 - 31. marts 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2018 - 31. marts 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12. juli 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3106
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af ejendommen Falkoner Allé 63 samt anden hermed
forbunden virksomhed. Ejendommen er afhandet pr. 1. august 2018.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for meget tilfredsstillende specielt som folge af den konstaterede avance ved salg
af ejendommen Falkoner Allé 63. Der forventes et positivt resultat for 2019/20 som falge af en fortsat
positiv udvikling i kursvaerdien af vaerdipapirer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. APRIL - 31. MARTS

Note 2018/19 2017/18
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 8.159.519 1.255
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -66.227 -135
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -161.133 -483
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee 7.932.159 637
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2 1.062.492 462
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -6.159 -577
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee 8.988.492 522
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 3 -1.987.530 -113
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens 7.000.962 409
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 7.000.962 409

FALT o 7.000.962 409
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BALANCE 31. MARTS

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANdre Vaerdipapirer...co.eeeei i e
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Tilgodehavende hos M. B. Packaging A/S........ccovviiiiiiiiininn.n.
Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens

Andre vardipapirer og kapitalandele.........cc.ccvvviiiiiiiinnnn...
VaBrdipapirer. ... i i e e e

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note 2019
kr.

0
4 0

8.900.000
5 8.900.000

8.900.000
0
4.377.377
74.728
66.002
4.518.107

13.191.612
13.191.612

8.211.128

25.920.847

34.820.847

2018
tkr.

19.062
19.062

o o

19.062
146
4.292
115
144
4.697

5.233
5.233

1.878

11.808

30.870
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BALANCE 31. MARTS

PASSIVER

Anpartskapital......ccooveeiiiiiiiiiiiniiiiinnnnen..
Overfart overskud.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn..

EGENKAPITAL ....uvviiiiiiiiiiiciiiiiieennns
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Lejernes deposita......coeevvieiiiiiniininennnnnn.
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat.....ccevvueriiniiiniiiiiiiiiinienn.,
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......coooiiii

Note 2019
kr.

125.000
34.439.907

6 34.564.907

0

0

0
7 0

43.003
212.937
0
255.940
255.940

34.820.847

10

2018
tkr.

125
27.439

27.564

2.056

2.056

849
849

73

82
246
401
1.250

30.870
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NOTER
2018/19 2017/18 Note
kr. tkr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)
W o T o 1= T 1= P P 66.227 135
66.227 135
Andre finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 85.831 84
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 976.661 378
1.062.492 462
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 4.043.138 207
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns -2.055.608 -94
1.987.530 113
Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. @pril 2018, et ittt ittt et e e ettt et e eeineeaanaaaaanes 36.500.000
LI LT = PP PPP 426.638
F Y ==L - R PP PPN -36.926.638
Kostpris 31. marts 2019 .. .ccuuiiiiiiiiiiiiiiiieeitieeneeteeterennrerenanesonnsennnes 0
Opskrivninger 1. april 2018, ..cuueiiiiiiiii i iriieeeirterereerenaeeeenaeeaonaeenns -12.000.000
Opskrivninger Solgte aKtiVer . .oo.uiiiiii i e i ei e eeie e eiaeeaas 12.000.000
Opskrivninger 31. marts 2019, .....ciiuiiiiiiiiiiiiiiiii i eieieeieanaeaaes 0
Af- og nedskrivninger 1. april 2018....c.uviiiiiiiiiii i iiiieeieereneeenenaeeanes 5.438.250
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver..........ocvvveviviievnininenen.. -5.599.383
Arets afsKIIVIINGEr .uovnie it e e eaee 161.133
Af- og nedskrivninger 31. marts 2019......ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e eeeaans 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2019........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiieenieenneennnnns 0
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

TilgaNg e e
Kostpris 31. marts 2019.........ccccevvviinnennnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2019.......

Egenkapital

Egenkapital 1. april 2018.....cccvviiiviiinnnennnn.
Forslag til resultatdisponering.....................

Egenkapital 31. marts 2019.......................

Langfristede geeldsforpligtelser
31/3 2019
geeld i alt

Lejernes deposita................. 0

0

Andre
veaerdipapirer

........................................ 8.900.000
........................................ 8.900.000

........................................ 8.900.000

Overfort
Anpartskapital overskud lalt

............. 125.000 27.438.945 27.563.945
............. 7.000.962 7.000.962

............. 125.000 34.439.907 34.564.907

Afdrag Restgaeld 31/3 2018 Kortfristet

naste ar efter 5 ar geldialt del primo
0 0 849.085 0
0 0 849.085 0

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Falkoner Alle 63 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrarer lejeindtaegter og indtaegter ved faellesdrift og indregnes i resultatopgerelsen
pa faktureringstidspunktet. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger til ejendommen og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar  12.330.000

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer omfatter gaeldsbreve, der forventes beholdt til udleb og males til amortiseret
kostpris.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



