KOKKEDAL SLOT ApS

Grgnningen 25
1270 Kgbenhavn K

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

29/05/2018

Claus Vange Mynster
Dirigent

CVR-nr. 30709993



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 30709993



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

KOKKEDAL SLOT ApS
Granningen 25
1270 Kgbenhavn K

CVR-nr: 30709993
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Strandvejen 44

2900 Hellerup

DK Danmark

CVR-nr: 33771231
P-enhed: 1016959517

Side3 af 16

CVR-nr. 30709993



Side 4 af 16

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Kokkedal Slot ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 29/05/2018

Direktion

Mikael Goldschmidt
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei KOKKEDAL SLOT ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for KOKKEDAL SLOT ApS for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet™).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fel. Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer
pagrundlag af regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

-ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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-Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

-Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

-Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Hellerup, 29/05/2018

Mikkel Sthyr , mne26693 René Otto Poulsen , mne26718
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2017 udger -1.914 t.kr. mod -3.520 t.kr. sidste
regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2017 udger 39.484 t.kr. mod 41.398 t.kr. pr. 31.
december 2016.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Forventninger til 2018

For regnskabsaret 2018 forventes et mindre underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter

Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtasgter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baares af |gjerne.
Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt

kontorhol dsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

CVR-nr. 30709993
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Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, transaktioner og kursreguleringer af
gaddsforpligtelser i fremmed valuta.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske

sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud)

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlasgsaktiver
indregnesi kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare |aneomkostninger indregnes i
resultatopgaerel sen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaadi, fordeles lineaat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Scrapveerdi i %

Bygning 100 ar 80
Vinduer/dere/tage 25 ar 0
Ejendomsindretning 10 & 0
Installationer 25 ar 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0
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Nedskrivning af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Hvis dette er tilfaddet, gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaadien er
lavere end den regnskabsmasssige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en palidelig
genindvindingsvaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fastforrentede |an, som realkreditlan og l1an hos kreditinstitutter, indregnes ved |aneoptagel sen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene
til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nomielle vaardi indregnesii
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

N[00l 015 <1 0 o PSR 2.143.018 2.080.600
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e -381.319 -413.193
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ocveieeiecie e -1.408.104  -1.732.693
Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e 353.595 -65.286

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1442497  -3.224.788

Resultat af ordinaar primaer drift ..., -1.088.902  -3.290.074
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........covvereeieieresese e 1 -1.365.662  -1.340.746
Ordinaart resultat far skat ........cccoovieriiniiieicreeees -2.454.564  -4.630.820
SKat af ArEtSTESUILAL .....c.cvcvevevererererereeere s 2 540.674 1.110.985
ATEISTESUITAL oottt -1.913.890 -3.519.835

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccceeeeieereeeceer e -1.913.890 -3.519.835
LAl e -1.913.890 -3.519.835
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccevevvveicnienee.

Udskudte skatteaktiver

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.

99.169.456

7.262

3 99.176.718

99.176.718

38.438
3.458.963
0

4 3.497.401
14.258
3.511.659

102.688.377
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2016

kr.
100.000.000
10.712

100.019.712

100.019.712

0
3.028.453
50.980

3.079.433
45.485
3.124.918

103.144.630
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Egenkapital i @lt ..o

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooevviiriiinieicen

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeveieiiececece e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
200.000
39.283.783

39.483.783
44.632.721
44.632.721

2.225.557
56.259
15.163.598

1.126.459

18.571.873

63.204.594

102.688.377
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2016

kr.
200.000
41.197.673

41.397.673
46.860.480
46.860.480

2.189.180
66.785
11.917.071

713.441

14.886.477

61.746.957

103.144.630
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2017 2016

kr. kr.

Prioritetsrenter 963.430 1.021.523
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 328.810 242.769
Garantiprovision, tilknyttede virksomheder 72.616 75.599
Depotgebyrer 806 855

1.365.662 1.340.746

2. Skat af aretsresultat

2017 2016

kr. kr.

AEndring af udskudt skat -430.510 -1.018.781
Regulering vedragrende tidligere ar -110.164 -92.204

-540.674  -1.110.985

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. Kr.

Kostpris primo 129.119.897 62.250
Tilgang 599.503 0
Kostprisultimo 129.719.400 62.250
Af- og nedskrivning primo -29.119.897 -42.538
Arets af skrivning -1.430.047 -12.450
Arets nedskrivning 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -30.549.944 -54.988
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 99.169.456 7.262

CVR-nr. 30709993
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4. Tilgodehavender i alt

Af regnskabsposten udskudte skatteaktiver forventest.kr. 2.767 udnyttet ud over 1 ar.

5. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 31.12.2012. 125.000
Tilgang 31.03.2013, kapitaludvidel se ved gad dskonvertering 75.000
Anpartskapital ultimo 200.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgadd |_ altAfdrag naeste & Restgadd efter°5
ultimo ar
kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 46.858.278 2.225.557 35.410.820
46.858.278 2.225.557 35.410.820

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Solidarisk hagftelse for selskabsskatter/kildeskatter

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sasmbeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ejendommen med bogfert veadi pat.kr. 99.169.
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9. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn (100%)

Koncernforhold

Kokkedal Slot ApSindgér i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Gragnningen 25,
K gbenhavn.

10. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

| selskabets udskudte skatteaktiver er medregnet estimeret vaardi af fradragsbegramnsede renter
efter EBIT-reglen med 40 t.kr. som ikke kan anvendes ved afhaandelse af selskabet.

11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal anNSatte ..o 1 1
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