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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019 for Uniteck Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar —31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen indstiller til Generalforsamlingen lukning af datterselskabet Uniteck-Unicheck

Ishgj, den 28. februar 2020

Direktion:

...........................

Kristian Kjar



Den uafhaengige revisors erkleering
Til kapitalejerne i Uniteck Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Uniteck Invest ApS for regnskabsaret

1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 —31. december 2019 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.
Uafhzengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhavelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt, og deteri
den forbindelse besluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af drsregnskabet. Vi skal fremhzve,
som det fremgar af rsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af
sammenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontraol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlzegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p3 at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.




r af forespgrgsler til ledelsen og,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert besta
andlinger og de specifikt krazvede

hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske h
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Den uafh=ngige revisors erklzring

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen eri
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. februar 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Navn Uniteck Invest ApS

Adresse, postnr., by Baldershgj 36 A, 2635 Ishgj

CVR-nr. 30707567

Stiftet 28. juni 2007

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2019

Direktion Kristian Kjzer

Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes 28. februar 2020,

kl. 15.00 pa selskabets adresse

Beretning
Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet formal er at beskzeftige sig med ejendoms- og selskabsinvesteringer samt handel- og
ingenigrvirksomhed. Selskabet fungerer som et holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pé 672.156 kr. mod et underskud p3
384.939 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
1.648.082 kr. Ledelsen anser &rets resultat som tilfredsstillende.

Vasentlige fejl.

Der konstateret fejl i indregning af kapitalandele pa 100.000 kr. og tilgodehavende i tilknyttede
virksomheder pa 200.000 kr. og gzeld tilknyttede virksomheder pa 100.000 kr. vedrgrende
regnskabsaret 2018.

Sammenligningstal i 2018 er tilrettet. Tilretningen har ingen effekt pa resultatopggrelse, og
egenkapital. Det har alene effekt pa balancesummen, som for 2018 er rettet til 6.267.963 kr.
Der henvises endvidere til omtalen i anvendt regnskabspraksis.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Resultatopggrelse
Note  kr.
Bruttofortjeneste
2 Personale omkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indt=gter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forsldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2019 2018
Ikke underlagt

udvidet
gennemgang

354.923 250.147

- 126.000 - 126.000
228.923 164.147
582.827 -

- 149.669 - 556.172
662.081 - 392025
10.075 7.086
672.156 - 384.939
672.156 - 384.939
672.156 - 384.939




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Balance

Note

kr. 2019 2018
Ikke underlagt
udvidet
gennemgang

AKTIVER

Anlzgsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 4.788.000 4,914.000

4.788.000 4.914.000

Finansielle anlz=gsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 144.000 144.000
144.000 144.000

Anlagsaktiver i alt 4.932.000 5.058.000

Omsainingaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 247.415 280.130

Tilgodehavende selskabsskat - 13.318

Andre tilgodehavender - 507

Periodeafgraensningsposter - 179.300
247.415 473.655

Likvide heholdninger 885.464 736.309

Omsaetningsaktiver i alt 1.132.880 1.209.963

AKTIVER | ALT 6.064.880 6.267.963




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Balancen fortsat
Note  kr. 2019 2018
Ikke underlagt
udvidet
gennemgang
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat tidligere ar 1.148.082 475.926
Egenkapital i alt 1.648.082 975.926
Geldsforpligtelser
9 Langfristede geeldsforpligtelser
Udskudt skat 395.779 450.979
Geeld til realkreditinstitutter 3.542.594 3.722.860
3.938.373 4.173.839
Kortfristede gaeldsforpligtelser
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 180.266 176.433
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 -
Geeld til tilknyttede virksomheder 79.646 240.070
Skyldig selskabsskat 15.405 -
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 28.524 26.280
Anden gzld 131.400 675.415
Periodeafgraensningsposter 35.184 -
478.426 1.118.198
Gazldsforpligtelser i alt 4.416.798 5.292.037
PASSIVER | ALT 6.064.880 6.267.963
1 Anvendt regnskabspraksis
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
1 Sikkerhedsstillelser

e



Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Egenkapitalopggrelse
Forsldet
udbytte for
kr Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsiret 1alt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 475.926 - 975.926
Overfgrt via resultatdisponering - 672.156 - 672.156
1.648.082

Egenkapital 31. december 2019 500.000 1.148.082 -




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Noter
1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Uniteck Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 110 udarbejdes ikke koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentlige fejl.

Der konstateret fejl i indregning af kapitalandele pa 100.000 kr. og tilgodehavende i tilknyttede
virksomheder pa 200.000 kr. og geeld tilknyttede virksomheder pa 100.000 kr. vedrgrende
regnskabsaret 2018.

Sammenligningstal i 2018 er tilrettet. Tilretningen har ingen effekt pa resultatopgerelse, og
egenkapital. Det har alene effekt pa balancesummen, som for 2018 er rettet til 6.267.963 kr.
Der henvises endvidere til omtalen i ledelsesberetningen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning

Lejeindtaegter indregnes som omszetning i takt med udlejningen ydes. hvorved nettoomsztningen
svarer til salgsveerdien af arets udlejning.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter og eksterne omkost-
ninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opg@res som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives
linezrt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider: Bygninger 25-40 ar

Restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved zndring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.



Indteegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Posten omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder i det omfang,
udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres
til dretsresultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i

egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige

indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de
galdende satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede
selskaber med restskat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de gaeldende satser for
rentetillzeg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt,hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle aktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til

dagsvaerdi med tillzeg af direkte kgbsomkostninger. Hvis der er indikation pa nedskrivningsbehov,
foretages nedskrivningstest. Hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsveerdien,

nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.



Egenkapital

Foresldget udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en
seerskiltpost under egenkapitalen,

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Henszettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og
forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og
forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige
forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte
skatteaktiver indregnes med den vaerdi. som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
jurisdiktion.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gzeld vedrgrende investeringsejendomme males
efterfglgende til kursveerdi. Kursreguieringer indregnes i resultatopggrelsen sammen med
veerdireguleringer af investeringsejendomme under andre driftsindtaegter/-udgifter. Anden geld
males efterfglgende til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgzld.

Forpligtelser i henhold til boligreguleringslovens § 18 og 18b oplyses som andre gkonomiske forplig-
telser.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger. som
vedrgrer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

2. Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.



3. Finansielle indtaegter

2019 2018
lkke underlagt
udvidet
gennemgang
Gevinst mellemvaerende Uniteck Holding AB 109.830 - |
Gevinst mellemvaerende Saxe Process 472,997 -
582.827 -
4. Finansielle omkostninger
Nedskrivninger af finansielle aktiver og tab ved salg af kapitalandele = -
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder - 424.421
Andre finansielle omkostninger 149.669 131.751
149.669 556.172
5. Skat af arets resultat
Beregning af &rets skattepligtige indkomst - 17.405 34.806
Arets regulering af udskudt skat 27480 - 27.720
Regulering af skat vedrerende tidligere ar i =
10.075 7.086
6. Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. jannuar 2015 6.150.000
Kostpris 31. december 2019 6.150.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 1.236.000
Arets af- og nedskrivninger 126.000
1.362.000

Af- og nedskrivninger 31.december 2019

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019 4.788.000




7. Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 185.615
Tilgang i arets lpb -
Afgangidretslgn :
——————
Kostpris 31. december 2019 185.615
Veerdiregulering 1. januar 2019 - 41.615
Veerdiregulering 31. december 2019 - 41.615
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019 144.000
8. Tilknyttede virksomheder
Egenkapital
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. Resultat kr.
Sicodan ApS ApS DK-Ishg] 100,00% 98.525 30.669
Uniteck - Unicheck ApS ApS DK-Ishgj 100,00% 125.978 - 44124
9. Langfristede g=ldsforpligtelser
Galdialt Afdrag Restgeld
kr. 31/12 2019 naste dr Langfristetandel  efter5ar
Gaeld til realkreditinstitutter 3.722.860 180.266 3.542.5%4 2.781.490
3.722.860 180.266 3.542.594 2.781.450

10. Kontraktslige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder
og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst- aret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den

1. juli 2012 eller senere.

11. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, 3.723 t.kr., er der afgivet sikkerhed i fglgende aktiver: Grunde og
bygninger, regnskabsmaessig vaerdi 4.788 t.kr. Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Jyske Bank
er lagt et ejerpantebrev pa 300 t.kr. med pant i selskabets ejendom.

v



