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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Uniteck invest ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 9. juni 2017

Uy

Krigtian Lundsgaar
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Den uafha@ngige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Uniteck Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Uniteck Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 20186,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores kanklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseretf pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Overtraedelse af skattelovgivningen
Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke indberettet udbytteskat af det udloddede udbytte for

regnskabsdret 2015, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Forholdet er bragt i orden forud for
revisionens afslutning i 2017.

Kebenhavn, den 9. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Uniteck Invest ApS
Rrsrapport 2016

Uniteck Invest ApS
Nattergalevej 2, 2630 Taastrup

30707567

Furese
1. januar - 31. december

Kristian Lundsgaard Kjzer

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at beskeftige sig med ejendoms- og selskabsinvesteringer samt handels- og
ingenigrvirksomhed. Selskabet fungerer som et holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pd 550.140 kr. mod et overskud pa
292.541 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa

1.610.081 kr.
Arets resultat er vaesentligt pavirket af tab pa afhendede kapitalandele samt udlan til disse.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Uniteck Invest ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
218.749 250.811
0] 0
-246.000 -246.000
s27 251 4.811
225.000 447.163
97.288 0
5.904 69.499
-877.147 -276.469
-576.206 245.004
26.066 47.537
-550.140 292.541
100.000 101.200
-650.140 191.341
-550.140 292.541
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlzgsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Uniteck Invest ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
5.166.000 5.412.000
5.166.000 5.412.000

84.000 870.951
20.000 20.000
104.000 890.951
5.270.000 6.302.951
5.406 35.048
1.140.070 1.283.590
78.199 78.199
199.570 0
0 3.763
1.423.245 1.400.600
52.518 0
1.475.763 1.400.600
6.745.763 7:703.551
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
QOverfort resultat 1.010.081 1.660.221
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 101.200
Egenkapital i alt 1.610.081 2.261.421
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 468,621 522.246
Hensatte forpligtelser i alt 468.621 522.246

Galdsforpligtelser
8 Langfristede gldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 3.747.390 3.964.457
3.747.390 3.964.457

Kortfristede galdsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 217.067 21.3.856
Geeld til banker 0 100.790
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0] 8.679
Geld til tilknyttede virksomheder 87.253 246.928
Skyldig selskabsskat 8.048 16.342
Anden gald 607.303 368.832
919.671 955.427
Galdsforpligtelseri alt 4.667.061 4.919.884
PASSIVER | ALT 6.745.763 7.703.551

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 1.660.221 101.200 2.261.421
Arets resultat 0 -650.140 100.000 -550.140
Udbytte 0 0 -101.200 -101.200

Egenkapital

31. december 2016 500.000 1.010.081 100.000 1.610.081

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Uniteck Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes ikke koncernregnskab.

Alene &ndringer til presentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med a&ndrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for resul-
tatopgorelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfort nye eller endrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Lejeindteegter indregnes som omsatning i takt med udlejningen ydes, hvorved nettoomsatningen
svarer til salgsvardien af arets udlejning.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzavnt

bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 25-40 ar
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen m.v.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede seiskaber med restskat
som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-

bet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt
post under egenkapitalen.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til dattervirksomheder uden modydelse indregnes som en kapitaltilfersel under posten kapi-
talandele i dattervirksomheder. Tilskud modtaget fra dattervirksomheder indregnes som modtaget
udbytte fra dattervirksomheden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Hensefttelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaassige vaerdier af aktiver og forpligteiser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skatte-
maessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gald vedrorende investeringsejendomme males
efterfelgende til kursveerdi. Kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen sammen med vardiregule-
ringer af investeringsejendomme under andre driftsindtagter/-udgifter. Anden gaeld males
efterfolgende til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgaeld.

Forpligtelser i henhold til boligreguleringslovens § 18 og 18hb oplyses som andre ekonomiske
forpligtelser.

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lenninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2016 2015

Finansielle indtagter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 5.829 63.101

Andre finansielle indtagter ¥} 6.398
5.904 69.499

Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver og tab ved salg af kapitalandele 645.335 73.599
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 64.694 11.827
Andre finansielle omkostninger 167.118 191.043

877.147 276.469

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 26.048 44,243
Arets requlering af udskudt skat -53.625 -91.780
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 31 B 0

-26.066 -47.537

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlegsaktiver

Uniteck Invest ApS
Arsrapport 2016

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 6.150.000
Kostpris 31. december 2016 6.150.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 738.000
Arets afskrivninger 246.000
Af- 0g nedskrivninger 31. december 2016 984.000
Regnskabsmassig vardi 31. december 2016 5.166.000
Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i Tilgodehavender
tilknyttede hos tilknyttede
kr. virksomheder virksomheder | alt
Kostpris 1. januar 2016 870.951 20.000 890.951
Afgang i arets lab -745.336 0 -745.336
Kostpris 31. december 2016 125.615 20.000 145.615
Nedskrivning -41.615 0 -41.615
Veerdireguleringer 31. december 2016 -41.615 0 -41.615
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 84.000 20.000 104.000
Egenkapital Resultat

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Uniteck ApS  ApS DK-Taastrup 100,00 % 134.117 -338.019
Uniteck

Holding AB AB Sverige 100,00 % -40.494 -79.409
Uniteck

Fastigheds

bolaget AB

(datterdatt

er) AB Sverige 100,00 % 130.563 21.015
Uniteck AB

(datterdatt

er) AB Sverige 51,00 % 148.384 109.469
Ejendomssels

kabet Mus

ApS ApS DK-Varlgse 33.33% 99.827 -15.371

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgz=Id

kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 3.964.457 217.067 3.747.390 2.845.842
3.964.457 217.067 3.747.390 2.845.842

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for det associerede selskab Ejendomsselskabet MUS ApS.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med ovrige danske tilknyttede virksomheder og
hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst-
aret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012
eller senere.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld, 3.747 t.kr., er der afgivet sikkerhed i folgende aktiver:

Grunde og bygninger, regnskabsmassig vardi 5.166 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Jyske Bank er lagt et ejerpantebrev pd 300 t.kr. med pant i
selskabets ejendom.
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