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Areale A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Areale A/S

Store Kongensgade 69, 3. th
1264 Kgbenhavn K

Telefon: 21701522

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

CVR-nummer: 30707273

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse

Per Erland, formand
Mads Leth Borling

Henrik Birk Jensen

Direktion

Henrik Birk Jensen

Pengeinstitut

Nordea Bank

Advokat

Advokatfirmaet Vingaardshus
Vingaardsgade 22

9000 Alborg

Revisor

Dansk Revision Holbaek

Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek

Kontaktperson:

Henrik Brusgaard
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Areale A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Areale A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbaek, 24. april 2016
Direktionen:
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irk Jensen

Hen
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Per Erland Mads Leth Borling § Henrik Birk Jensen
Formand
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Areale A/S

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Areale A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Areale A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planisegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Areale A/S

Den uafhangige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den gennemfarte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbaek, 24. april 2016

Henrik Brusg

Partner, registreret revisor
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Areale A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret investering og udlejning af fast ejendom i Tyskland
og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerheder

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 5,5-9,5%. Det gennemsnitlige afkastkrav er fastsat
til 7% p.a. og der er forudsat en inflationsrate pa 1,8% p.a. £ndring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved
veaerdiansaettelsen af investeringsejendomme. £ndring af afkastkrav med +/- 1% vil medfgre en aendring af arets
resultat med ca. TDKK +3.300/-2.400 efter skat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat udggr TDKK 372, hvilket anses for tilfredsstillende, trods en mindre nedgang i forhold til fo-
regaende regnskabsar, hvilket skyldes at der i &r ikke har veeret en tilsvarende vaerdiregulering i selskabets ejen-
domsportefelje pd baggrund af sidste ars store forbedring af ejendomsportefgljen.

Den afkastbaserede veerdiansaettelse af ejendomsportefgljen er forhgjet med i alt TDKK 212 fgr skat og ca. TDKK
178 efter 15,83% tysk selskabsskat.
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Areale A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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Areale A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acon-
toskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Arets skat, som kan henfgres til drift af udenlandske ejendomme, er be-
regnet med den udenlandske skattesats.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgdr i ejendommenes driftsresultat.
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Areale A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forven-
tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Galdsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Den danske indkomst er underlagt reglerne omkring territorialbeskatning.

Den beregnede skat af arets skattepligtige indkomst (opgjort i Tyskland) udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Den
tyske selskabsskatteprocent udggr 15,83%.

| det omfang der pahviler selskabet udskudte skatter, er disse afsat under hensattelser med 15,83% af de skat-
temaessige henlaeggelser samt forskellen mellem skattemaassige- og regnskabsmaessige saldi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i de efterfglgende ar.
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Areale A/S

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 588.555 -38
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 471.949 1.461
Afskrivninger, anleegsaktiver -259.762 -259
Resultat fgr finansielle poster 800.742 1.164
Finansielle indtaegter 79.235 21
Finansielle omkostninger -439.644 -479
Resultat fgr skat 440.333 706
1 Skat af arets resultat -68.305 -108
Arets resultat 372.028 598
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat 372.028 598
Resultatdisponering i alt 372.028 598
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Areale A/S

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 24.999.375 24.787

Materielle anleegsaktiver 24.999.375 24.787

Anlaegsaktiver i alt 24.999.375 24.787

Andre tilgodehavender 6.257 38

Tilgodehavender 6.257 38

Likvide beholdninger 115.490 76

Omsaetningsaktiver i ait 121.747 114

Aktiveri alt 25.121.122 24,901
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Areale A/S

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 9.000.000 9.000
Overfort resultat 4.918.729 4.547

2 Egenkapital i alt 13.918.729 13.547

3 Hensaettelser til udskudt skat 191.578 123
Hensatte forpligtelser 191.578 123
Kreditinstitutter 8.227.511 8.687

4 Langfristede galdsforpligtelser 8.227.511 8.687
Kreditinstitutter 1.398.934 1.282
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 186.880 178
Anden geeld 1.185.153 1.070
Periodeafgraensningsposter 12.338 14
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.783.305 2.544
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 11.202.394 11.354
Passiverialt 25.121.122 24,901

5 Usikkerhed ved indregning og maling

6 Eventualforpligtelser

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Areale A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -5.596 -25
Regulering af udenlandsk udskudt skat 73.901 133
Skat af arets resultat i alt 68.305 108
2 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 9.000 4.547 13.547
Arets resultat 0 372 372
Egenkapital ultimo 9.000 4919 13.919

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
Virksomhedskapitalen har udviklet sig de seneste 5 ar saledes:

[ 2011 er aktiekapitalen nedsat med DKK 1.500.000 til deekning af underskud

| 2011 er aktiekapitalen forhgjet med DKK 4.500.000

| 2012 er aktiekapitalen forhgjet med DKK 4.500.000

3 Hensattelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat, primo -199.234 -174
Arets endring i hensaettelser til udskudt skat -5.596 -25
Udskudt skat, udland (territorialbeskatningsprincippet) 396.408 323
Henszettelser til udskudt skat i alt 191.578 123
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.431.460 6.816
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Areale A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er betydelig usikkerhed ved maling af veerdien af selskabets ejendomsportefglje. Investe-
ringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 5,5-9,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav
er fastsat til ca. 7,0 % pa grundlag af det forventede lejeniveau. £ndring i afkastkrav har vaesent-
lig indvirkning ved veerdiansaettelsen af investeringsejendomme.

6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til selskabets realkredit- og pengeinstitut, er der givet pant pa TDKK 15.600
i tyske beboelsesejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udgpr TDKK
24.999.

Dansk 14
. Revision

NDENT MEMBER




