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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2016 for CNRK Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

/errapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 1. maj 2017

Direktion

e/
/’é/j S b //
a

Lars Stor%a/ rd

CNRK Holding ApS - Arsrapport for 2016 1




Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i CNRK Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for CNRK Holding ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregn-
skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om drsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p8 at opna yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden mide synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-

hold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 1. maj 2017

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01
A

rinizm

s autoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet CNRK Holding ApS
Vestergade 32
6800 Varde
CVR-nr.: 307047 38
Stiftet: 29. juni 2007
Hjemsted: Varde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Direktion Lars Storgaard
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Modervirksomhed LS Holding, Varde ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og dermed beslzegtet
virksomhed. Endvidere er selskabets formal at eje aktier og anparter i andre selskaber samt handel,
investering og finansiering efter direktionens skgn, herunder indgd forretninger pé de finansielle
markeder samt optage |an til kb af veerdipapirer.

Udvikling I aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 213 t.kr. mod 218 t.kr. sidste 8r. Arets resultat udggr 42 t.kr. mod 40
t.kr. sidste 8r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.

CNRK Holding ApS - Rrsrapport for 2016 5




Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CNRK Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggsres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraavede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende ejendomme

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 8rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsakti-

Ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes 3rligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den p8 de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 30 - 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik p8 at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest8ender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pé grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter CNRK Holding ApS solidarisk og ubegreenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p8 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 212,922 217.518

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -85.864 -85.447
Driftsresultat 127.058 132.071
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 22.871 11.167

1 @vrige finansielle omkostninger -97.759 -89.384
Resultat fgr skat 52.170 53.854

Skat af arets resultat -10.462 -13.724
Arets resultat 41.708 40.130

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 41.708 40.130

Disponeret i alt 41.708 40.130
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 5.563.815 5.664.679
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.563.815 5.664.679
Anlaegsaktiver i ait 5.563.815 5.664.679
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 750.751 535.440
Andre tilgodehavender 5.400 7.455
Tilgodehavender i alt 756.151 542.895
Likvide beholdninger 135.670 120.294
Omsatningsaktiver i ait 891.821 663.189
Aktiveri alt 6.455.636 6.327.868
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.532.727 3.491.019
Egenkapital i alt 3.657.727 3.616.019
Hensatte forpligteiser
Hensaettelser til udskudt skat 251,800 253.900
Hensatte forpligtelser i alt 251.800 253.900
Geaeldsforpligtelser
Deposita 16.800 9.800
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.800 9.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.471.850 2.275.881
Selskabsskat 12.562 13.724
Anden gaeld 34.897 148.544
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.529.309 2.448.149
Geeldsforpligtelser i alt 2.546.109 2.457.949
Passiver i alt 6.455.636 6.327.868
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris uitimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets af-/nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaardi ultimo

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo
Arets overfarte overskud eller underskud

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
94.960 84.223
2.799 5.161
97.759 89.384
31/12 2016 31/12 2015
6.103.812 5.483.552
0 620.260

-15.000 0
6.088.812 6.103.812
-439.133 -353.686
-85.864 -85.447
~-524.997 -439.133
5.563.815 5.664.679
125.000 125.000
125.000 125.000
3.491.019 3.450.889
41.708 40.130
3.532.727 3.491.019

Selskabet har deponeret ejerpantebrev p8 5 t.kr. til sikkerhed for Ejerlejlighedsforeningen

Vestergade. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med LS Holding, Varde ApS som administra-
tionsselskab og heefter fra og med regnskabs@ret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbyt-
ter. |

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 12 t.kr.

Heaeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 76 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets hzeftelse udggr et andet belgb.
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