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Foocus ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Foocus ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 23. marts 2018

3.

direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Foocus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Foocus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelise med arsregnskabsloven.

Horsens, den 23. marts 2018

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

rik Brodersen Henrik Sgrensen
Registreret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne2483 MNE-nr. mne33214
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Selskabsoplysninger

Selskabet Foocus ApS
Ceres Alle 7, 7. 3.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 307046 22

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Aarhus
Direktion Mads Heide Ankjeer, direktar
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Registrerede revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Pengeinstitut Danske Bank
Kannikegade 4-6
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering i veerdipapirer og drift af udlejningsejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Useaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsaret 2017 er ikke pavirket af ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 626.990, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.193.731.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Foocus ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligteiser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Seiskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtsegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter, antennebidrag og andre relevante direkte indtesgter i

forbindelse med drift af selskabets ejendomme. Omseetningen indregnes i takt med at lejen optjenes jf. de
indgaede lejekontrakter.

Ejendomsomkostninger »
Omkostninger til révarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjselpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelie leasingomkostninger mv.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-

domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte | egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vassentlige regnskabs-
maassige sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet ** - **, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligationer
med 10 ars lgbetid pa **% korrigeret for risikotilleeg.Afkastprocenterne er fastsat til 5%, hvilket ligger
indenfor intervallet for centralt beliggende boligudlejningsejendomme i Horsens C.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 vurderet af det uafhsengige valuarfir-
ma EDC.

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tigodehavende eller en portefelje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa

balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvasrdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttofortjeneste 330.171 278.027
Personaleomkostninger 1 -8.000 0
Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer 322171 278.027
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 450.000 24.219
Resultat fer finansielle poster 772171 302.246
Finansielle indtzegter 2 64.189 106.163
Finansielle omkostninger 3 -52.902 -109.638
Resultat for skat 783.458 298.771
Skat af arets resultat 4 -156.468 -42.994
Arets resultat 626.990 255.777
Foreslaet udbytte 800.000 0
Overfart resultat -173.010 255.777
626.990 255.777
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5 6.900.000 6.450.000
Materielle anlaegsaktiver 6.900.000 6.450.000
Anlaegsaktiver i alt 6.900.000 6.450.000
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 0 11.827
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 693 693
Andre tilgodehavender 7.717 6.186
Periodeafgrasnsningsposter 1.497 1.497
Tilgodehavender 9.907 20.203
Veerdipapirer 745.945 540.212
Veerdipapirer 745.945 540.212
Likvide beholdninger 57.242 24,426
Omsaetningsaktiver i alt 813.094 584.841
Aktiver i alt 7.713.094 7.034.841
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.268.731 1.441.740
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 800.000 0
Egenkapital 6 2.193.731 1.566.740
Henseettelse til udskudt skat 484.947 386.482
Hensatte forpligtelser i alt 484.947 386.482
Geeld til realkreditinstitutter 4.627.813 4.800.000
Deposita 92.157 100.982
Langfristede geeldsforpligtelser 7 4.719.970 4.900.982
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 172.187 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 44.641 43.671
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.620 81.130
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 814 22814
Skyldigt sambeskatningsbidrag 56.542 33.022
Anden geeld 642 0
Kortfristede galdsforpligtelser 314.446 180.637
Galdsforpligtelser i alt 5.034.416 5.081.619
Passiver i alt 7.713.094 7.034.841
Eventualposter m.v. 8
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter
2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lanninger 8.000 0
8.000 0
Gennemshnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 64.179 105.563
Valutakursgevinster 10 600
64.189 106.163
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 52.902 109.638
52.902 109.638
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 98.465 9.972
Sambeskatningsbidrag 58.003 33.022
156.468 42.994
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5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Vaerdireguleringer 1. januar 2017
Arets vaerdireguleringer

Noter

Veerdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en gennemshnitsleje pa 917 kr. pr. kvm.
Driftsomkostningerne udger ca. 20% af lejeindteegterne.

Investerings-

ejendomme

5.243.603

5.243.603

1.206.397
450.000

1.656.397

6.900.000

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2017er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav
pa 5%. Ved en eendring i afkastkravet pa 0,25% vil vaerdiansaettelse szendres med ca. 300.000 kr.

6 Egenkapital

Foreslaet udbyt-

Virksomheds- Overfort te for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 1.441.741 0 1.566.741
Arets resultat 0 -173.010 800.000 626.990

Egenkapital 31. december
2017 125.000 1.268.731 800.000 2.193.731
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.800.000 4.800.000 172.187 3.695.521
Deposita 100.982 92157 0 0
4.900.982 4.892.157 172.187 3.695.521
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Noter

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Investx ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties. Skyldig skat for sambeskatningskredsen fremgar af
Administrationsselskabets arsregnskab. | ovenstaende balance fremgar alene tilgodehavende eller
skyldig sambeskatningsbidrag.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.800, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 6.900

Selskabet har herudover ikke stillet sikkerhed overfor trediemand.
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