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REGISTREREDE REVISORER A/S

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for
H&M-Ejendomsinvest, Ringkebing ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkebing, den 6. juni 2019

Direktion
Martin Ahle Henrik Gade Holgersen
direktor direktor
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REGISTREREDE REVISORER A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i H&M-Ejendomsinvest, Ringkobing ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H&M-Ejendomsinvest, Ringkebing ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traeeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-

dige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-

en eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 6. juni 2019

Noe & Kirkegaard
Registrerede revisorer A/S
CVR-nr. 15 05 05 86

Henning Ahle

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mnel7536
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Selskabsoplysninger
Selskabet H&M-Ejendomsinvest, Ringkebing ApS
Hoffgaardsvej 18
6950 Ringkebing
CVR-nr. 30702697
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 3. juli 2007
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Ringkebing-Skjern Kommune
Direktion Martin Ahle, direktor
Henrik Gade Holgersen, direkter
Revision Noe & Kirkegaard

Registrerede revisorer A/S
M. Erichsensvej 2
6950 Ringkebing
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestér i invetering i fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 11.665, og selskabets balance pr. 31. december
2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.335.281.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H&M-Ejendomsinvest, Ringkebing ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsatning
Indtaegter ved udlejning af fast ejendom indregnes safremt udlejning til lejer har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommens drift mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-

rende verdipapirer mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa

grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer og lon.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 &r 74 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud ov-
er det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Veardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til anpartshavere samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvil-

ket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

kr. kr.

Bruttofortjeneste 138.236 191.328
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 1 -32.814 -32.814
Resultat for finansielle poster 105.422 158.514
Finansielle omkostninger 2 -93.757 -66.907
Resultat for skat 11.665 91.607
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 11.665 91.607
Overfort resultat 11.665 91.607
11.665 91.607
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt

Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

2.295.332 2.328.146

3 2.295.332 2.328.146
2.295.332 2.328.146

56.983 79.079

56.983 79.079

0 4.988

56.983 84.067

2.352.315 2.412.213
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Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -1.460.281 -1.471.946
Egenkapital 4 -1.335.281 -1.346.946
Geeld til realkreditinstitutter 2.406.610 2.513.021
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.406.610 2.513.021
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 120.390 62.979
Banker 21.185 868.057
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til associerede virksomheder 402.004 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 670.007 262.702
Deposita 47.400 32.400
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.280.986 1.246.138
Gaeldsforpligtelser i alt 3.687.596 3.759.159
Passiver i alt 2.352.315 2.412.213
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

1  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlagsaktiver

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018

2018 2017
kr. kr.
32.814 32.814
32.814 32.814
2.004 0
91.753 66.907
93.757 66.907
Grunde og byg-

ninger

2.656.286

2.656.286

328.140

32.814

360.954

2.295.332
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Noter

4

Egenkapital

Virksomheds-

kapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -1.471.946 -1.346.946
Arets resultat 0 11.665 11.665
Egenkapital 31. december 2018 125.000 -1.460.281 -1.335.281

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.576.000 2.527.000 120.390 1.924.457
2.576.000 2.527.000 120.390 1.924.457

Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 2.527, med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmees-

sige vaerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 2.295.

Selskabet har til sikkerhed for bankgeaeld t.kr. 23, udstedt ejerpantebreve for t.kr. 200 med pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 2.295.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstotut er der stillet bankgaranti t.kr. 153.

Den regnskabsmeessige vardi af pantsetninger og sikkerhedsstillelser udger 31/12 2018 t.kr. 2.295.

Det samlede omfang af pantsatninger og sikkerhedsstillelser udger 31/12 2018 t.kr. 2.880.
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