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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2017 for
Metalgangen 15 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatetaf selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2017.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. maj 2018

Direktion

Allan Pagh Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang af
årsregnskabet

Til kapitalejerne i Metalgangen 15 ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Metalgangen 15 ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført voresudvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores
konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med
henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang af
årsregnskabet

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 28. maj 2018

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Metalgangen 15 ApS for regnskabsåret 2017 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalgaf enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Sommålevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste eret sammendrag af
nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, såledesat moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 791.838 1.455.919

Øvrige finansielle omkostninger -25.258 -33.429

RESULTAT FØR SKAT 766.580 1.422.490

Skat af årets resultat -169.418 -312.947

ÅRETS RESULTAT 597.162 1.109.543

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 13.575.007 1.109.543
Overført resultat -12.977.845 0

Disponeret i alt 597.162 1.109.543

Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2017 2016

AKTIVER
1. Grunde og bygninger 22.350.000 22.350.000

Materielle anlægsaktiver i alt 22.350.000 22.350.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 22.350.000 22.350.000

Periodeafgrænsningsposter 9.322 11.500

Tilgodehavender i alt 9.322 11.500

Likvide beholdninger 893.612 855.061

Likvide beholdninger i alt 893.612 855.061

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 902.934 866.561

AKTIVER I ALT 23.252.934 23.216.561

Balance pr. 31. december
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Note 2017 2016

Balance pr. 31. december

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 0 12.977.844
Udbytte for regnskabsåret 13.575.007 1.109.543

EGENKAPITAL I ALT 13.700.007 14.212.387

Hensættelser til udskudt skat 3.434.363 3.373.318

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 3.434.363 3.373.318

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 884.413 1.629.155

Langfristede gældsforpligtelser i alt 884.413 1.629.155

Kortfristet andel af langfristet gæld 800.000 800.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.750 8.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.302.493 2.941.048
Selskabsskat 108.373 251.903
Anden gæld 14.535 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.234.151 4.001.701

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 6.118.564 5.630.856

PASSIVER I ALT 23.252.934 23.216.561

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Grunde og bygninger

2. Egenkapital

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2017 baseret på enafkastprocent
5,8 %.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvelegenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5%ville i året
2017 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
TDKK -1.779 og TDKK 2.119.

2017 2016

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 12.977.845 12.977.844
Overført fra resultatdisponering -12.977.845 0

Ultimo 0 12.977.844

Udbytte
Primo 1.109.543 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 12.465.464 1.109.543

Ultimo 13.575.007 1.109.543

Egenkapital ultimo 13.700.007 14.212.387

Af langfristet gæld forfalder kr. 0 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i projektudvikling indenforbygge- og
anlægsbranchen samt ejendomsudlejning.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor TDKK 1.684. erder givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 22.350.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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VMHsxhf24AUJCcD/PJC1tIkTTDTLqIsl4lmmSA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgR1dYOk1BTkFHRUQ7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3304539516566723199
  hashsumB b4a328dcXHhZ11031745/SHA512/3B4D9DB5F249B5EE3D66CDE9DBCF1961AEC0A7C13F2B982A7EA6F26FAA38FAC7F268CEDB4809298293EA6E0C5AB05FC362EBCA81D377E3AB71C22414BC92BF60
  hashsumC af651f8fXMqr11031745/SHA512/554540BD49E02CF43E42A82D731B16B6EE7242B5F3152A706AFD618B1761D3C4D6CBF1F2A790E4A6AD6CB8B37F18CF448297E76BB4364278B1D32F8CEC74147B
  hashsumD 6a3106b1pSTN11031745/SHA512/3195A21E681B8842A933EDCA645A3B4E8367EEABC2D4B293C871EC08E9FBACFC4DA6C6C726984D608805049EB650A7DBF831CFF836798F7F60DF287BF014D5B0
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOCAxMjo0MTo0NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 k4geMBn4VudtR7HIjLZDgn7QvzEu78rzUshazHnFdiI=


 
Ei1NT+QKg2e0CzX02A94M4Sg3R9imb9cIhJ5UdGDtuSl0U6yjT87nAIaI6yCW6ahE7mgrvPC/OM0
C2xM3sleIIhzl2b7NRVSc/6jzcaGajbVsI/pReBwn0DfR+qUP0KyGIJAxkr1nseg7OYw/Wdun0Ug
f/AFYBEiANy1rH2hASOCbEhSNPgkjHXq7A2WnYR7Z0+fU7J94u02I1vWl17oR98EUKAmccKOY4Ya
2ELawF4slv/1SCi705nTnFViY60tHWujAvoi6iF4hyq0/f72UKZesUcHDmrpoUh37ityWKieE2+J
dSboEFmbf4HDTjHeRbdB7LePB1rPgNpPULVLQg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzQ3OTkzODgzMjk4MTAyNDQx
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyOCAxMzowODozMCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NmEzMTA2YjFwU1ROMTEwMzE3NDUvU0hBNTEyLzMxOTVBMjFFNjgxQjg4NDJBOTMzRURDQTY0NUEzQjRFODM2N0VFQUJDMkQ0QjI5M0M4NzFFQzA4RTlGQkFDRkM0REE2QzZDNzI2OTg0RDYwODgwNTA0OUVCNjUwQTdEQkY4MzFDRkY4MzY3OThGN0Y2MERGMjg3QkYwMTRENUIw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWY2NTFmOGZYTXFyMTEwMzE3NDUvU0hBNTEyLzU1NDU0MEJENDlFMDJDRjQzRTQyQTgyRDczMUIxNkI2RUU3MjQyQjVGMzE1MkE3MDZBRkQ2MThCMTc2MUQzQzRENkNCRjFGMkE3OTBFNEE2QUQ2Q0I4QjM3RjE4Q0Y0NDgyOTdFNzZCQjQzNjQyNzhCMUQzMkY4Q0VDNzQxNDdC
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