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Bolighuset Nykgbing F. A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-07-2017 - 30-06-2018 for
Bolighuset Nykgbing F. A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Falster, den 13-12-2018

Direktiop

e

Bestyrelse

Martin Ravn Annette Ravn




Bolighuset Nykgbing F. A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bolighuset Nykghbing F. A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bolighuset Nykgbing F. A/S for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Taastrup, den 13-12-2018

Optimal Revision Godkendt Revisionsvirksomhed
C}/R—nr. 1923338
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Kim Hald Schiitt
Registreret revisor
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Bolighuset Nykgbing F. A/S

Virksomhedsoplysninger
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Bolighuset Nykgbing F. A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af mgbelhus samt anden efter ledelsens skgn hermed beslaegtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 udviser et resultat pa kr. 36.935, og
selskabets balance pr. 30-06-2018 udviser en balancesum pa kr. 4.062.706, og en egenkapital pa kr. -1.316.802.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar. Der henvises til note 5 herom.
Selskabets moderselskab, Flemming Ravn Holding A/S, har givet tilsagn om tilbagetraedelse fra mellemvaerender

med Bolighuset Nykgbing F. A/S.



Bolighuset Nykgbing F. A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Bolighuset Nykgbing F. A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.



Bolighuset Nykgbing F. A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.



Bolighuset Nykgbing F. A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en
ansldet dagsveerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Bolighuset Nykgbing F. A/S

Resultatopggrelse

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.292.859 1.538.355
Personaleomkostninger 1 -1.002.896 -1.014.269
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -5.449 -181.046
Driftsresultat 284.514 343.040
Andre finansielle indtaegter 0 66
Finansielle omkostninger -252.751 -256.269
Resultat fgr skat 31.763 86.838
Skat af arets resultat 2 5.172 61.586
Arets resultat 36.935 148.424
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 36.935 148.424
Resultatdisponering 36.935 148.424
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Bolighuset Nykgbing F. A/S

Balance 30. juni 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 150.000 152.466
Indretning af lejede lokaler 73.522 55.925
Materielle anlaegsaktiver 223.522 208.391
Deposita 3.200 3.200
Finansielle anlaegsaktiver 3.200 3.200
Anlaegsaktiver 226.722 211.591
Fremstillede varer og handelsvarer 3.275.948 3.290.423
Varebeholdninger 3.275.948 3.290.423
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 239.860 250.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 238.145 688.986
Udskudte skatteaktiver 32.226 27.063
Periodeafgransningsposter 32.498 0
Tilgodehavender 542.729 966.049
Likvide beholdninger 17.307 86.637
Omsaetningsaktiver 3.835.984 4.343.110
Aktiver 4.062.706 4.554.701

-11-



Bolighuset Nykgbing F. A/S

Balance 30. juni 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 500.000 500.000
Overfgrt resultat 4 -1.816.802 -1.853.737
Egenkapital -1.316.802 -1.353.737
Geeld til banker 3.655.010 3.790.561
Modtagne forudbetalinger fra kunder 281.306 324.512
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 350.079 674.719
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 1.093.114 1.118.646
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.379.508 5.908.438
Galdsforpligtelser 5.379.508 5.908.438
Passiver 4.062.706 4.554.701

Usikkerhed om going concern 5
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12-



Bolighuset Nykgbing F. A/S

Noter

2017/18 2016/17
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 863.063 871.665
Pensioner 101.219 100.028
Andre omkostninger til social sikring 27.020 35.457
Andre personaleomkostninger 11.594 7.119
Personaleomkostninger i alt 1.002.896 1.014.269
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 3 3
2. Skat af arets resultat
Reg. af udskudt skat -5.172 -61.586
Skat af arets resultat i alt -5.172 -61.586
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Selskabskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ar.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo -1.853.737 -2.002.161
Arets tilgang 36.935 148.424
Saldo ultimo -1.816.802 -1.853.737

5. Usikkerhed om going concern

Ledelsen forventede reetablering via forgget aktivitet i 2017/18. Dette blev ikke gennemfgrt.
Ledelsen arbejder fortsat i 2018/19 med en reetablering samt tilvejebringelse af forbedret kapitalberedskab, idet
moderselskabet har givet tilsagn om fortsat finansiering.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Flemming Ravn Holding A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for banklan er der udstedt virksomhedspant kr. 6.000.000.
Til sikkerhed for billdn er udstedt ejerpantebrev kr. 90.000 med pant i varebil.
Selskabet har afgivet almindelige garantiforpligtelser pa solgte varer.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der fremgar af
arsrapporten.
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