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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for selskabet Bjarke Nicolaisen A/S
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de i
beretningen omtalte forhold.

V1 indstiller arsrapporten til generaltorsamlingens godkendelse.

Gram, den 23. juni 2016

Direktion:

Bestyrelse:

Maria Marmnj¥MedSen Inge Merete E Nicolaisen %{e Nicolaisen
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Bjarke Nicolaisen A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bjarke Nicolaisen A/S for regnskabsaret 1.
januar 2015 til 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger
og udforer handlinger med henblik pd at opn& begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold.
Vi tager forbehold for verdianswttelsen af selskabets datterselskaber, idet disse selskabers

kapitalandele er indregnet i henhold til ikke reviderede &rsregnskaber.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra den mulige
indvirkning af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 — 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er p& denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Padborg, den 23. juni 2016

Revisionscentret i Padborg ApS
Godkendt revisionsanpartsselskab

//’; 4
S

Kai Momme
Reg. Revisor cand. merc.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er udlejningsvirksomhed, samt enhver anden hermed beslagtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forho’id

I forbindelse med selskabets finansiering af driften for det kommende ér, har selskabets aktionzr
oplyst at han vil sté tilbage for selskabets kreditorer og vil foretage indskud til deekning af de lebende
udgifter, safremt det skulle vere nedvendigt i forhold til den nuvaerende kredit.

Det forventes at selskabets pengeinstitut fortsetter med de nuvarende kreditrammer.

Fremtid
Selskabets ejendomme er optaget til forventet markedsvaerdi, som er vurderet ud fra meglervurdering

eller en kapitaliseret model, hvor der er anvendt en gennemsnitlig rente pé 6,2 %. Hovedparten af
ejendommene giver positivt afkast, men som folge af et stillestiende ejendomsmarked vurderes
handelsvardierne at vere ud fra et salg pa lengere sigt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke

selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2015.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Bjarke Nicolaisen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder.
Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag
selskabet og forpligtelsernes veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpis, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kkostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges og som bekrefter eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til

Arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfattet lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabeséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 7



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. De
sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives

linezert over den vurderede ekonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlzegsaktiver

Ejendomme optages til dagsverdi efter ARL § 41.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdi herefter:
Brugstid Restveerdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar Séar 0%

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder méles i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder méles i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vardi méles til 0,- kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb og maéles til amortiseret

kostpris.
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnes i balancen som beregnet skat af
grets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og de skattemessige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemeessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgeld beregnet pa grundlag af lénets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar til 31. december 2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Bruttofortjeneste 329.557 487.501

1 Personaleomkostninger -39.840  -122.961

Afskrivninger anlegsaktiver 966.530  -280.800

Resultat for finansielle poster 1.256.247 83.740

Finansielle poster

3 Indteegt fra kapitalinteresser -18.771 361.598

Finansielle indtegter 1.365 3.822

Finansielle omkostninger -432.917  -645.050

Finansielle poster i alt -450.323  -279.630

Resultat for skat 805.924 -195.890

2 Skat af drets resultat -268.427 179.782

Arets resultat 537.497  -16.108
Der er foresliet disponeret saledes:

Foreslaet udbytte 0 0

Overfort resultat 537.497 -16.108

[alt 537.497 -16.108
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Note

W

Anlzegsaktiver

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Immaterielle anlzegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmidler og inventar

Materielle anleegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre vardipapirer

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2015 2014

Kr. Kr.

0 370.000

0 370.000
11.545.000 11.545.000
0 163.334
11.545.000 11.708.334
149.360 590.267

0 87.500

149.360 677.767
11.694.360  12.756.101
123.781 138.559
273.298 475.247

0 5.968

397.079 619.774
8.217 7:335
405.296 627.309
12.099.656 13.383.410



Note

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital

Opskrivningshenlaeggelser

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Langfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Banklan

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gald
Geld til pengeinstitut

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
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2015 2014
Kr. Kr.
500.000 500.000
540.389 540.389

0 201.606
1.065.173 326.070
2.105.562 1.568.065
683.200 527.800
683.200 527.800
5.334.624 5.336.633
600.000 1.200.000
5.934.624 6.536.633
565.972 584.300
1.239.817 1.394.404
39.365 902.643
1.531.116 1.869.565
3.376.270 4.750.912
12.099.656  13.383.410



Note

1

(O8]

Personaleomkostninger
Lonninger inkl.. feriepenge
Bidrag til sociale ordninger
Ovrige personaleomkostninger

Ialt

Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag
Regulering af udskudt skat

[ alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Tilgang
Afgang
Kostpris ultimo

Afskrivninger primo

Arets resultat
Nedskrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmessig vardi ultimo

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted

BJINI Invest ApS

MarNill ApS

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015
Opslrivninger 1. januar 2015
Opskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31.december 2015

Noter til arsregnskabet

Egenkapital

149.360
0

2015 2014

Kr. Kr.

28.253 88.990

424 539

11.163 33.432

39.840 122.961

113.027 -134.765

155.400 -45.017

268.427 -179.782
388.661 317.861

0 70.800

-238.661 0
150.000 388.661

201.606 -139.192

-18.771 361.598

-183.475 -20.800

-640 201.606

149.360 590.267

Arets resultat Stemme og

Ejerandel 1 %

-18.771 100

0 100
10.824.481 10.824.481
10.824.481 10.824.481

720.519 720.519

720.519 720.519

11.545.000 11.545.000




5 Egenkapital

Aktie- Opskrivnings- Overfort
kapital henleggelser resultat ialt
Saldo primo 500.000 741.995 326.070 1.568.065
Reserve for nettoopskrivning -201.606 201.606 0
Overfort fra resultatdisponering 0 0 537.497 537.497
Saldo ultimo 500.000 540.389 1.065.173 2.105.562
Aktiekapitalen har ikke veeret eendret i de seneste 5 ar
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt séledes:
A-aktier, 1.000 stk a nom. 500,- kr. 500.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Gzld primo Geld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret nzeste ar efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 5.920.933 5.600.596 265.972 4.054.731
Banklén 1.200.000 900.000 300.000 0

7 Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v.

Pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.786, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 11.545.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.265 overfor pengeinstitut, der giver

pant i ovenstéende grunde og bygninger.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet lejeaftale af varksted med almindelige opsigelsesvarsel.

Heftelse i sambeskatningen

Selskabet hafter solidarisk med dattervirksomhederne BJNI Invest ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter som udbytteskatter.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 t.kr. pr. balancedagen.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er optaget til forventet markedsvzardi, som er vurderet ud fra
maglervurdering eller en kapitaliseret model, hvor der er anvendt en gennemsnitlig rente pa
6,5 %. Hovedparten af ejendommene giver postivt afkast, men som folge af et stillestaende
ejendomsmarked vurderes handelsvaerdierne at vere ud fra et salg pa leengere sigt.
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