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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for Bradregade 11,Randers A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 7. september 2018

Direktion:

Poul Laage Andersen

Bestyrelse:

Poul Laage Andersen Jacob Laage Andersen Trine Laage Andersen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Bredregade 11,Randers A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bradregade 11,Randers A/S for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 7. september 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kristiansen Veng
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34298
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter en blandet erhvervs- og boligejendom samt flere boligejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virk-

e100] 4=l [ PP PP

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiieniieenennnns
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieeneneeneeneeneeneeneeneenens

SKat af Arets reSULtat.......oeueeeueeeeeeeeeieieeeeeeereeeenenenanns 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveveerinininenenennnns
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiii e,

2017/18
kr.

555.059

-479.471
-207.831

-132.243
0
435.392
-391.952
-88.803
-27.592

-116.395

200.000
-316.395

-116.395

2016/17
kr.

720.908

-568.960
-120.657

31.291
-579.381
683.867
-222.658
-86.881
-82.156

-169.037

170.000
-339.037

-169.037
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgniNger....c.uviiiiiiiriiiiiieieniereneeaenneenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAEGSAKTIVER... ..ot

Andre Vaerdipapirer.....oeeeeeieiiieieiiiieineeeineerenneeeanaees
Vaerdipapirer.....c.coviiiiiiiiiiiiiii i,

IR [ =) S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..ceoiiiiiiiiiiiiiiicceiiiiieeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

AKtieKapital...ooereeiriieiiiiiiiiii e i ein e ere e aaees
Overfart overskud......coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
Forslag til udbytte....coviiiiriiiiiiiiiiiiiiii i

EGENKAPITAL ...uniiiiii ittt ettt eeeiieeeeenes
Hensaettelse til udskudt skat.......coevviiiiiiiiiiiiiiiinn..,
HENSATTE FORPLIGTELSER....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiciiianns

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovvveiiiiiiiiiiinennnn..
BaNKIAN . vt
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiinnnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovviiiniiiiiiiiininann...
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Selskabsskat.......oveuiiiiiiiiiii
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........ccccvvvnnneen..
Anden gaeld...coeneiiiiiiii i e
Periodeafgraansningsposter......cocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............cooeevviiinan.n.

GALDSFORPLIGTELSER......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinans

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tilgodehavender..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieneeieenens

2018
kr.

27.180.032
412.500
27.592.532
27.592.532
7.500

0

7.500

4.721.378
4.721.378

28.733

4.757.611

32.350.143

500.000
14.206.797
200.000

14.906.797

4.793.868

4.793.868

10.928.714
191.766
11.120.480

182.000
47.741
580.641
60.944
594.476
63.196
1.528.998

12.649.478

32.350.143

2017
kr.

27.211.882
0
27.211.882
27.211.882
0

112.494
112.494

4.760.733
4.760.733

62.734

4.935.961

32.147.843

500.000
14.523.192
170.000

15.193.192

4.812.366

4.812.366

11.078.241
0
11.078.241

120.000

0

319.483

0

578.367
46.194
1.064.044

12.142.285

32.147.843
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NOTER
2017/18
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)
W o T o 1= T 1= P P 473.864
PeNSIONEN. ... e e 3.408
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn... 1.688
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn 511
479.471
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 46.090
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns -18.498
27.592
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JUli 2017 .c.eeieieeieiieiiiiiii e e eeeeeeeeaeenenns 28.113.129
B C= =L - S P P PP PPP 93.481
Kostpris 30. juni 2018.......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeneeneanenn, 28.206.610
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017....ccceiiiiiiiiiiiiriiinenneenen, 901.247
Arets afsKrVNINGEr .....uveiiieiii e, 125.331
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018.........cccciiviiiiiiiiinnnnn, 1.026.578
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018..........cccceviiiinnnnnnn., 27.180.032

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

2016/17
kr.

548.864
3.408
1.597

15.091

568.960

82.156

82.156

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

0
495.000
495.000

0
82.500
82.500

412.500

Tilgodehavende hos selskabetsdeltager og ledelse primo aret var et lovligt lan, der er opstaet
i forbindelse med oplasning af selskaber. Mellemvaerendet er blevet udlignet i arets lab.

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. juli 2017.....cccovviviniinnnnenn. 500.000 14.523.192
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen
Forslag til arets resultatdisponering........... -316.395
Egenkapital 30. juni 2018...................... 500.000 14.206.797
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2017 30/6 2018
geeld i alt geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter....... 11.198.241  11.050.714
Banklan........ccovuveeieininninnnnnen. 0 251.766

11.198.241 11.302.480

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de

Forslag til
udbytte | alt

170.000 15.193.192
-170.000  -170.000
200.000  -116.395

200.000 14.906.797

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

122.000 10.420.000
60.000 0

182.000 10.420.000

gvrige selskaber i den

sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for P Laage

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 11.051 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 26.921 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bradregade 11,Randers A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20-50 ar 80-90 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



