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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Brgdregade 11, Randers A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 13. oktober 2016

Direktion

Poul Laage Andersen

Bestyrelse

Poul Laage Andersen Jacob Laage Andersen Trine Laage Andersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Bredregade 11, Randers A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Brgdregade 11, Randers A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 13. oktober 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Kristiansen Veng
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en blandet erhvervs- og boligejendom samt flere boligejendomme.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Brodregade 11, Randers A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:
Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S 20-50 ar 80-90%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeneeneeeeneeneeneanees
Indtaegter af vaerdipapirer.....ooeieeieiieiiiiiiiiiieiiieeneenenaes
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviriiiiieiiiiieriieenennnns
RESULTAT FOR SKAT ...einiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeneeneeneanens

SKat af Arets reSUILAL. ...ovive i iieiieieienieneeneeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvuvvvrininiinenennnnnn.
Ekstraordinaert udbytte.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviiiiiininieninininns

2015/16
kr.

680.658

-495.208
-120.656

64.794
-202.904
34.171
-512.756
-616.695
135.245

-481.450

200.000
250.000
-931.450

-481.450

2014/15
kr.

744.119

-201.860
-120.035

422.224
181.590
219.981

-185.753

638.042

-164.405

473.637

200.000
450.000
-176.363

473.637
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccvvviiiiiieiiiiiiiireineeeenanes
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt i e
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnene.

Tilgodehavender...........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre vaerdipapirer....ccoveiiiiiii it
Vaerdipapirer.....ccooveiiiiiiiiiiiiiii e enaeas

[ 1147 (e (=] AT
OMSZETNINGSAKTIVER.....covtiiiiiiiiiiiiiiiiieeennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

AktieKapital...ooereeireieiieiiiiiiiiriiieiieeinerenaeenes
Overfart overskud......coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeas
Forslag til udbytte....cccevviiiiniiiiiiiiiiiiiiiiie e

EGENKAPITAL ...unniiiiiiiiiiii it eeees
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevviiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvviiiiiiiiiiiineeennn

Geeld til realkreditinstitutter..........coooviieiiienina...
Langfristede gaeldsforpligtelser............................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccceeviiiiitt.
Geeld til pengeinstitutter......ccovvveiiiiiiiiiiiniiinenanns
Selskabsskat....ooueeeririiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........c.ccueen..
Anden gaeld...oooiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.......ocevveveiieiieiiennnenannnns
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c....coo..et.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2016

kr.

27.332.539
3 27.332.539

27.332.539
575.747
139.511

715.258

4.544.660
4.544.660

4.454

5.264.372

32.596.911

500.000
14.862.229
200.000

5 15.562.229

4.730.210

4.730.210

11.151.724
6 11.151.724

6 116.000
26.295

346.794

17.099

599.995

46.565
1.152.748

12.304.472

32.596.911

10

2015
kr.

27.453.196
27.453.196

27.453.196
716.060
127.296

843.356

5.136.287
5.136.287

203.730

6.183.373

33.636.569

500.000
15.793.679
200.000

16.493.679

4.865.455

4.865.455

10.940.677
10.940.677

116.000

0

579.456

0

583.472
57.830
1.336.758

12.277.435

33.636.569
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NOTER

Personaleomkostninger

BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns
o] DY o] =
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan,
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvvvivienenennnnns
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JULi 2015, e iiitiiiiiiiiieiieireeieeeenneeeenaeeaanaees
Kostpris 30. juni 2016........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeiaeaaaaees

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Arets afsKrVNINGEr .....vvivieiiiee e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016.........cccvviiviiiiiiiiininnnnnnn..

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016..........ccccvviviinienneannnnn.

Finansielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JULi 2015, e iiitiiiiiiiiieiieireeieeeenneeeenaeeaanaees
Kostpris 30. juni 2016........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeiaeeeeaees

Opskrivninger 1. Juli 2015 . .ciiiiii i e e eaes
Opskrivninger 30. juni 2016........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiieeienieeaaens

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital

Gardineksperten A/S, Randers...........cccouue... -551.300

Arets resultat

2015/16 2014/15
kr. kr.

478.892 194.550
3.324 1.350

1.692 0
11.300 5.960
495.208 201.860

0 181.420

0 9.392

-135.245 -26.407
-135.245 164.405
Grunde og

bygninger

............... 28.113.129
............... 28.113.129
............... 659.933
............... 120.657
............... 780.590
............... 27.332.539

Kapitalandele i til-
knyttede virksom-
heder

1.168.829
1.168.829

-1.168.829
-1.168.829

Stemme- og
ejerandel

-27.184 54 %

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort Forslag til
Aktiekapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. juli 2015.......cciiiiiiiiiinnns 500.000 15.793.679 200.000 16.493.679
Betalt udbytte...c.ovvviiriiiiiiiiiiiiiiinenns -200.000 -200.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -931.450 200.000 -731.450
Egenkapital 30. juni 2016...................... 500.000 14.862.229 200.000 15.562.229
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 11.056.677 11.267.724 116.000 10.650.000
11.056.677 11.267.724 116.000 10.650.000

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med Gardineksperten A/S for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 347 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udgaer 24.300 tkr. Pantet er begraenset til 1.000 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 11.268 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 27.333 tkr.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Poul Laage Andersen

Wingesvej 11

8920 Randers NV

12

Note



