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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 for Ejendomsselskabet Klostervej ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 

Gjern, den 6. juli 2023 
 

 

 

Direktion 
 
 
 
Claus Søndergaard 

 

 

 

 

Susanne Nortvig Pedersen 

 

 

 

 

 

   

   

 T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
0
c
b
9
1
jW

J
y
m

2
5
0
4
1
8

1
2

1



Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Klostervej ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Klostervej ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med 

sikkerhed. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 

Ry, den 6. juli 2023 
 

  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 

 

 

 

Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 

  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme 
. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  298.813 294.169 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -20.000 -20.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  278.813 274.169 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  25.972 24.344 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -55.680 -38.410 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  249.105 260.103 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -59.202 -50.726 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  189.903 209.377      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  117.800 114.400 
   Overført resultat ........................................................................  72.103 94.977 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  189.903 209.377      
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  2.537.275 2.557.275 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  2.537.275 2.557.275 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...................................  50.000 50.000 
     

 Finansielle anlægsaktiver ......................................................  50.000 50.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  2.587.275 2.607.275 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  1.801.075 1.716.309 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  1.801.075 1.716.309 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.801.075 1.716.309 
     

   

 AKTIVER ..................................................................................  4.388.350 4.323.584      
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  150.000 150.000 
   Overført resultat ........................................................................  1.656.415 1.584.311 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  117.800 114.400 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  1.924.215 1.848.711 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.687.879 1.776.773 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.687.879 1.776.773 
     

   Kreditinstitutter ..........................................................................  147.436 138.979 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................  103.850 103.850 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  1.999 2.001 
   Selskabsskat .............................................................................  9.335 2.040 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  513.636 451.230 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  776.256 698.100 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.464.135 2.474.873 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  4.388.350 4.323.584      

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 NOTER 

  
 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld 
 primo ultimo efter 5 år 
 

 Side 9 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .....................................................  1.776.774 1.687.879 0 
       

 1.776.774 1.687.879 0        

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Tinglyst gæld 1.900 tkr., med bogført værdi  
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Klostervej ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 50 år 1.737 tkr. 
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Ejendomsselskabet Klostervej ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 11 

 
Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår 
købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over 
for skattemyndighederne. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "42982f25-4651-4de1-a3ff-a21ff16eeed0",

  "rat": "1688846011",

  "sid": "f2be05fc-9451-45ea-b859-a309947d1b4a",

  "sub": "42982f25-4651-4de1-a3ff-a21ff16eeed0",

  "transaction_id": "05be5a62-e4b5-4749-b221-aa01821256f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU2ZWY0M2UtNWVmZS00YTM3LTkyYzEtYWMxYTNjZjQ2NjJifDAwMDAwMDAxfDk5ZDU1MTk4LTdkZWMtNGFmNy04YTQ0LTkwYzNmMTk5NWM0Y3wyNTA0MTgxMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-08T19:54:21.9414073Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250418121",

  "agreementId_0373e4Wwuwj250418121": "0373e4Wwuwj250418121 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet Klostervej ApS som: Direktør)",

  "agreementId_70cb91jWJym250418121": "70cb91jWJym250418121 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet Klostervej ApS som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "B156QFKN8kW-xnOoDds5lg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688846140",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1688849741",

  "iat": "1688846141",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "17172345-7238-49da-8e69-de4bd5eb5cb7",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638244429246014189.ZTM4M2Q2MTYtYjhmZi00YmI3LThiNTctMjNlOGY3NzVlOWJlNmIwYWIzZjktYjk3NC00YTc4LWE1OTQtYTQwMzdkOWU2MWE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1688846124",

  "sid": "615bcbc1-17e4-48d4-b8c4-484e1ee12a38",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "c0f4470d-e16f-4734-8e76-815649a5399e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU2ZWY0M2UtNWVmZS00YTM3LTkyYzEtYWMxYTNjZjQ2NjJifDAwMDAwMDAzfDRmYTlmZjJiLTQ3MWEtNDZiZC05NzZiLTg2NTg3YTBlZGI3MnwyNTA0MTgxMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-08T19:55:48.3754563Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250418121",

  "agreementId_0373e4Wwuwj250418121": "0373e4Wwuwj250418121 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_70cb91jWJym250418121": "70cb91jWJym250418121 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "CZ0rsFhAG01uTpUczR9iMQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688828782",

  "birthdate": "1964-01-16",

  "exp": "1688832383",

  "iat": "1688828783",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7c8fecca-804a-4abb-a6ed-fcc9303fa9a6",

  "name": "Susanne Nortvig Pedersen",

  "nonce": "638244255633242291.OTEzNThjZDUtMjk4ZS00OWVhLThhNmQtNGY2YThlYjFiMjEzOGU1MWE0M2UtZDUxNi00YzAyLThmNmUtMDI2MjQzZDRlYzVl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9ebfa12f-5e67-4b0f-83a5-4e95e01948d1",

  "rat": "1688828762",

  "sid": "882c8464-1993-458c-81ac-30b26a57da0b",

  "sub": "9ebfa12f-5e67-4b0f-83a5-4e95e01948d1",

  "transaction_id": "5da6c999-40c2-40f0-8fae-8d4e56af0ad1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU2ZWY0M2UtNWVmZS00YTM3LTkyYzEtYWMxYTNjZjQ2NjJifDAwMDAwMDAyfGI5YTFmMmUzLTYwNmMtNDE1MS04OGMxLTkxZjYxNDJiNjFhMnwyNTA0MTgxMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-08T15:06:48.4419978Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250418121",

  "agreementId_0373e4Wwuwj250418121": "0373e4Wwuwj250418121 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet Klostervej ApS som: Direktør)",

  "agreementId_70cb91jWJym250418121": "70cb91jWJym250418121 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet Klostervej ApS som: Direktør)"

}
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