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Draby Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for
Draeby Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.
Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Munkebo, d. 18. maj 2016

Direktion:

Palle Nielsen
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Draby Ejendomme ApS

Revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Draeby Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Draeby Ejendomme ApS for regnskabsaret 2015 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere Dem med at udarbejde
og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, d. 18. maj 2016

e-revisor.com godkendt revisionspartnerselskab

Morten Wagner
Registreret revisor
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Draby Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsselskab

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ingen.

Usaedvanlige forhold, der kan have pavirket indregningen eller malingen
Ingen.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte arsrapport, og arets
resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Draby Ejendomme ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Draeby Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Draby Ejendomme ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger: 20-50 ar / 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sadledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lIanets kursregulering pa
optagelses tidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Draby Ejendomme ApS 8
ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2015
2015 2014

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 125.605 134.664
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver 1 -52.220 -52.220
Resultat af ordinaer drift 73.385 82.444
Andre finansielle indtaegter 40 1.808
@vrige finansielle omkostninger 2 -90.809  -125.145
Ordinzert resultat fgr skat -17.384 -40.893
Skat af ordinaert resultat 3 3.824 7.087
Arets resultat -13.560 _ -33.806
Resultatdisponering:
Overfgrt resultat -13.560 -33.806
| alt disponering -13.560 -33.806
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Draby Ejendomme ApS 9
ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER
2015 2014

Note kr. kr.
Anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 3.590.385 3.261.879
Materielle anlaegsaktiver 4 3.590.385 3.261.879
Anlaegsaktiver 3.590.385 3.261.879
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 18.497
Tilgodehavender 0 18.497
Likvide beholdninger 0 375.059
Omsaetningsaktiver 0 393.556
Aktiver

3.590.385

3.655.435
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Draby Ejendomme ApS 10
ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER
2015 2014

Note kr. kr.
Registreret kapital mv. 5 125.000 125.000
Overfgrt resultat 929.346 942.906
Egenkapital 1.054.346 1.067.906
Hensaettelser til udskudt skat 282.689 286.513
Hensatte forpligtelser 282.689 286.513
Geeld til realkreditinstitutter 1.001.947 1.705.358
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.001.947 1.705.358
Geeld til banker 501.269 346.730
Geeldsforpligtelser til associerede virksomheder 531.446 0
Anden geeld 170.688 163.928
Kortfristet del af langfristet geeld 48.000 85.000
Kortfristede galdsforpligtelser 1.251.403 595.658
Galdsforpligtelser 2.253.350 2.301.016
Passiver 3.590.385 3.655.435
Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsaret 7
Oplysning om eventualaktiver 8
Oplysning om eventualforpligtelser 9
Oplysning om pantszetninger og sikkerhedsstillelser 10
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015

Primo
Arets resultat

Ultimo
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015 2014

kr. kr.

Note 1: Oplysning om afskrivninger og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver og immaterielle
anlagsaktiver indregnet i resultatopggrelsen
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 52.220 52.220
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 52.220 52.220
Note 2: Oplysning om gvrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 90.809 125.145
@vrige finansielle omkostninger 90.809 125.145
Note 3: Oplysning om skat af ordinzert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Arets regulering af udskudt skat -3.824 -7.087
Skat af ordinaert resultat -3.824 -7.087
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ARSREGNSKAB
NOTER
2015 2014
kr. kr.
Note 4: Oplysning om materielle anlaegsaktiver
Grunde og Alle
bygninger: materielle
anlaegsaktive
r:
kr. kr.
Kostpris, primo 3.990.365 3.990.365
Kostpris, ultimo 3.990.365 3.990.365
Ned- og afskrivninger, primo -347.760  -347.760
Afskrivninger -52.220 -52.220
Ned- og afskrivninger, ultimo -399.980 -399.980
Regnskabsmaessig veerdi, primo 3.642.605 3.642.605
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 3.590.385 3.590.385
Note 5: Oplysning om virksomhedskapital
Anpartskapitalen fordelt saledes: 125 anparter a kr. 1.000.
Note 6: Oplysning om langfristede galdsforpligtelser
Geeld til Alle
realkreditinst langfristede
itutter: forpligtelser:
kr. kr.
Langfristede gaeldsforpligtelser, primo 1.705.358 1.705.358
Langfristede geeldsforpligtelser, ultimo 1.001.947 1.001.947
Langfristede gaeldsforpl., der forfalder til betaling om mindre end et ar 48.000 48.000
Langfristede galdsforpl., der forfalder til betaling om mellem et og 5 ar 192.000 192.000
Langfristede gaeldsforpl., der forfalder til betaling om mere end 5 ar 760.000 760.000

Note 7: Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsaret

Ingen.
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ARSREGNSKAB

NOTER
2015 2014
kr. kr.

Note 8: Oplysning om eventualaktiver

Ingen.

Note 9: Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

Note 10: Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzeld, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2015 udggr tkr. 3.590.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 650 tkr. med pant i grunde og bygninger, der er deponeret til
sikkerhed for bankgzeld.
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