Tirsbak Bakker A/S

Havneparken 14B, 3. sal
7100 Vejle

CVR-nr. 30 69 69 80

Arsrapport for 2022/23

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 30. juni 2023

Erik Svanvig
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafhengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. maj - 30. april
Balance 30. april 2023
Egenkapitalopgerelse

Anvendt regnskabspraksis

Noter

Side

10
11
11



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
maj 2022 - 30. april 2023 for Tirsbaek Bakker A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 30. juni 2023

Direktion

Morten Hansen
direktor

Bestyrelse

Lotte Preisler Morten Hansen Erik Svanvig



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Tirsbeek Bakker A/S
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Tirsbak Bakker A/S for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Trekantomrédet, den 30. juni 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Jan Bunk Harbo Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30224



Selskabsoplysninger

Selskabet Tirsbaek Bakker A/S
Havneparken 14B, 3. sal
7100 Vejle

CVR-nr.: 3069 69 80

Regnskabsperiode: 1. maj 2022 - 30. april 2023

Hjemsted: Vejle
Bestyrelse Lotte Preisler

Morten Hansen

Erik Svanvig
Direktion Morten Hansen, direktor
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at forestd udstykning samt projektudvikling, herunder keb og salg af fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 8.903.862, og selskabets
balance pr. 30. april 2023 udviser en egenkapital pa kr. 49.696.636.

Der er i regnskabséret solgt 40 grunde mod 43 grunde i det foregdende regnskabsér.
Arets resultat er i overensstemmelse med de forventninger der var til selskabet ved Arets
begyndelse.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

11.378.535 12.774.113
2 -248.176 0
11.130.359 12.774.113
3 390.137 0
-105.289 -247.159
11.415.207 12.526.954
4 -2.511.345 -2.755.956
8.903.862 9.770.998
20.000.000 500.000
-11.096.138 9.270.998
8.903.862 9.770.998




Balance 30. april 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Jord og byggegrunde mv.

Varebeholdninger
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

5 2.233.581 2.481.757
2.233.581 2.481.757
2.233.581 2.481.757

42.720.053 59.589.247
42.720.053 59.589.247
20.390.137 382.781
379.269 1.914.913
54.599 0
20.824.005 2.297.694
2.860.529 10.512.936
66.404.587 72.399.877
68.638.168 74.881.634




Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

5.000.000 5.000.000
24.696.636 35.792.774
20.000.000 500.000
49.696.636 41.292.774
6 15.650.001 14.200.313
15.650.001 14.200.313
0 8.044.508
560.587 6.930.409
2.565.944 2.755.956
165.000 1.657.674
3.291.531 19.388.547
3.291.531 19.388.547
68.638.168 74.881.634




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2022
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
5.000.000 35.792.774 500.000 41.292.774
0 0 -500.000 -500.000
0 -11.096.138 20.000.000 8.903.862
5.000.000 24.696.636 20.000.000 49.696.636
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tirsbek Bakker A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der
tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rdva-
rer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Ved salg af grunde og tjenesteydelser indregnes nettoomsatning, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden drets udgang, nettoomsatningen kan maéles
pélideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til radvarer og hjelpematerialer indeholder omkostninger til byggemodning
mv., der er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og administration, samt
kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

@vrige bygninger 10 ar

Varebeholdninger

Beholdning af byggegrunde médles ved anskaffelse til kostpris. Kostprisen opgeres som
anskaffelsessummen samt atholdte omkostninger til byggemodning. Finansieringsudgifter
indgér ikke 1 kostprisen. Nettorealisationsvaerdien opgeres til det beleob, som forventes at
kunne indbringes ved salg pd et normal marked med fradrag af salgs- og
ferdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyntagen til
omsettelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vasentlighed
svarer til palydende vardi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Foreslédet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til ferdiggerelse af boligveje og
fellesarealer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forplig-
telsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser indregnes til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geldsforpligtelser samt for variabel forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den
nominelle verdi.

2022/23 2021/22
kr. kr.
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 248.176 0
248.176 0
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 390.137 0
390.137 0
Skat af irets resultat
Arets aktuelle skat 2.565.944 2.755.956
Arets udskudte skat -54.599 0

2.511.345 2.755.956
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Noter

S Materielle anlegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. maj 2022 2.481.757
Kostpris 30. april 2023 2.481.757
Af- og nedskrivninger 1. maj 2022 0
Arets afskrivninger 248.176
Af- og nedskrivninger 30. april 2023 248.176
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023 2.233.581
Afskrives over 10 &r

2023 2022
kr. kr.
6 Andre hensazttelser

Saldo primo 1. maj 2022 14.200.313 0
Hensat i aret 1.449.688  14.200.313
Saldo ultimo 30. april 2023 15.650.001  14.200.313

7 Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser
Selskabet har overfor trejdemand stillet betalingsgaranti pa kr. 1,5 mio.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten af K.E.J.S. Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medferer at selskabets
haeftelse udger et storre belob.
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