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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EMMANA HOLDING ApS
Kaavanget 10
8310 Tranbjerg J

CVR-nr: 30696360
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Emmana Holding
Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten er ikke revideret med henvisning til &rsregnskabslovens §135, og revision er ligeledes fraval gt
for 2018. Det erklaaes herved, jvf. arsregnskabsiovens 89, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Tranbjerg J, den 29/04/2018

Direktion

Lars Karlsmose

CVR-nr. 30696360



Side5 af 13

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formadl er at udeve virksomhed med investering og finansiering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der er i regnskabsaret investeret i et ejendomskommanditselskab samt i bersnoterede vaardipapirer. Arets
resultat anses for tilfredsstillende. Der forventesi 2018 et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Arsrapporten er ikke pévirket af usasvanlige forhold eller usikkerheder, og der er ikke efter statusdagen
indtruffet begivenheder, der har betydning for bedammelsen af selskabets gkonomiske stilling efter 31.
december 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser, indregnesii
resultatopgerelsen. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi,
indregnesi resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel ser
beskrevet nedenfor under hver regnskabspost.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SEN

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrarende vaadipapirer samt tillasg og omkostninger under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med de bel @b, der vedrarer
regnskabsaret.

BALANCEN

Veaxdipapirer og finansielle instrumenter

Vaadipapirer og finansielle instrumenter optages til dagsvaadi, hvis en sddan kan konstateres. Dagsvaadien
malestil salgsvaardien eller en tilnaamet salgsvaardi. Hvis en dagsvaadi ikke kan konstateres, optages
vaadipapirer og finansielle instrumenter til kostpris eller en lavere genindvindingsvaadi.

Anparter i jendomskommanditselskaber malestil indre vaardi ifelge saarskilt revideret arsrapport. |
ejendomskommanditsel skabet males investeringsejendommen til dagsveardi. Dagsveadien fastlesgges ved
anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret paen
anerkendt afkastbaseret vaardiansadtelsesmodel. Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres vaardien
pabasis af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.
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Egenkapital

Udbytte for aret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en forpligtelse
patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Finansielle forpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd og
periodeafgramsningsposter, males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til nominel vaadi.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat samt aandring i hensaeitel ser til udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og i egenkapitalen med den del, der kan
henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaddsmetode og afsadtes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af aktiver og gadd. Udskudt skat males ved anvendelse
af den til enhver tid gaddende skattelovgivning og skattesats.

AEndringer i den hensatte udskudte skat som f@lge af aandringer i skattesatser medtages i resultatopgerel sen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
AdministrationSoOmMKOSININGEr .....ccveeviieiiececee e 1 -2.426 -1.500
Resultat af ordinaar primaar drift ... -2.426 -1.500
Andrefinansielle indtaagter ........ccccevveve v 2 226.476 201.144
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oovvieeiiee e, 3 -1.182 -1.452
Ordineaert resultat far skat .......ccoocveeviieiiniere e, 222.868 198.192
SKat af AretSTESUILAL .......ccveveverererereieiere ettt 4 -50.922 -43.610
ATBISTESUIAL oot 171.946 154.582
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceveee... 20.000 20.000
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveieeeececeeee e s 151.946 134.582
= RSSO 171.946 154.582
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele ........ccccoovevviiieiecciecee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e
Tilgodehavende skat .........cccoevieviieciie e

Tilgodehavender 1 alt ...,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccccceeveiiiiiiciece,

Veaxdipapirer og kapitalandelei alt ..........cccoevevieveiiiecee,

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt ......ccccoveceieer e

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
1.342.888

5 1.342.888

1.342.888
2.552
2.552

582.073
582.073
221.215
805.840

2.148.728
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2016
kr.
743.952

743.952

743.952
1.980
1.980

932.143

932.143

269.285

1.203.408

1.947.360

CVR-nr. 30696360



Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 FOrPHOLEISAr ..

Note

Note

2017

kr.
125.000
1.921.586
20.000

2.066.586
82.142
82.142

0

0

0

2.148.728
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2016

kr.
125.000
1.769.640
20.000

1.914.640
31.220
31.220

1.500

1.500

1.500

1.947.360
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Noter

1. Administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte haft i aret. Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

2. Andrefinansielle indtaegter
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2017 2016
kr. Kr.
Veadiregulering af jendomskommanditanparter 103.936 133.928
Kursreguleringer og udbytter af barsnoterede vaadipapirer 120.689 61.534
Renteindtaggter 1.851 6.312
226.476 201.144

3. @vrige finansielle omkostninger
2017 2016
kr. t.kr.
Renteomkostninger og gebyrer, bank 1.182 1.452
1.182 1.452

4. Skat af aretsresultat

2017 2016
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 50.922 43.610
Regulering vedrarende tidligere &r 0 0
50.922 43.610

CVR-nr. 30696360



5. Finansielle anlagsaktiver i alt
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Anparter i g endoms-

kommanditselskaber

Kr.

Kostpris primo 655.000
Tilgang 495.000
Afgang 0
Kostprisultimo 1.150.000
Nettoopskrivninger primo 88.952
Arets vaadiregulering 103.936
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo 191.888
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.342.888

6. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

7. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Anden gadd bestdr af skyldige omkostninger mv.

8. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendomskommanditsel skaberne, hvori selskabet har investeret, jvf. note 5, besidder hver en
erhvervsgiendom, der er fuldt udigjet til tredjemand med uopsigelighedsperioder henholdsvis pa
15 ar, startende i 2015, og pa 15,5 &r, startendei 2017.

Ejendommenes dagsvaadi er i sarskilt revideret arsrapport vurderet via en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel, hvor vaardien opgeres pa baggrund af €jendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Ved beregningen i 2017 er anvendt et afkastkrav pa 6,25%, som
er fastlagt under hensyntagen til de gaddende forhold pa ejendomsmarkedet pa bal ancedagen,
gjendomstypen, ggendommens beliggenhed mv.
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9. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har stillet proratoriske selvskyldnerkautioner for gadd i ejendomskommanditsel skaber.
Kautionerne er pr. 31. december 2017 maksimeret til kr. 702.675.

10. Oplysning om g er skab
Ejerforhold
Den samlede anpartskapital gjes af Lars Karlsmose, Kaarvaanget 10, Tranbjerg J.

Naertstaende parter

Selskabets eneste nagrtstaende part er direkter Lars Karlsmose. Der har ikke vagret transaktioner i
aret med den naartstédende part.

11. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtel ser

Kr.
Udskudt skat primo 31.220
Andring i aret, jvf. note 4 50.922
Udskudt skat ultimo 82.142
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