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Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter

Ledelsesberetning

Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter aflaegger hermed sin 9. &rsrapport. Arsregnskabet indgar i
koncernregnskabet for TK Development A/S, Vestre Havnepromenade 7, 95000 Aalborg, Danmark (CVR-nr. 24 25 67
82), som har udarbejdet og offentliggjort koncernregnskab i overenstemmelse med de internationale
regnskabsstandarder (IFRS). Koncernregnskabet kan rekvireres pa foranstiende adresse eller hentes pa selskabets
hjemmeside www.tk-development.dk.

Selskabet er en 100 % ejet dattervirksomhed af TKD Projekt A/S (CVR-nr. 18 26 04 76), der indirekte er en 100 %
ejet dattervirksomhed af TK Development A/S.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i regnskabséret bestdet i drift og modning af selskabets shoppingcenter Sillebroen i

Frederikssund med henblik pa videresalg til investor.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat for regnskabséret 01-02-2015 - 31-01-2016 udggr DKK -3.636.044.

Arets resultat foreslas fremfgrt til naeste ar.

Den samlede balance udggr pr. 31. januar 2016 DKK 711.759.454 mod DKK 690.635.515 aret fgr. Egenkapitalen
udggr DKK 179.955.161 mod DKK 141.606.986 aret fgr. Stigningen i egenkapitalen er positivt pavirket af en
kapitalforhgjelse pa brutto DKK 42.000.000. Omkostninger til kapitalforhgjelsen udgjorde DKK 15.781.

Selskabets shoppingcenter Sillebroen i Frederikssund dbnede i marts 2010. Indkgrings- og modningsfasen har taget
lengere tid end forventet, men Sillebroen oplevede i 2015 en pan udvikling. Kundetilstrgmningen udgjorde i 2015
indeks 106 i forhold til 2014, og omsatningen i centret udgjorde indeks 101. Sillebroen har herudover opnaet at
forpge udlejningsgraden til nu 96 % efter indgaelse af lejekontrakter med bl.a. Imerco, Normal 0g Sgstrene Grene.

Selskabet indgik i 2015 en aftale med Nordisk Film Biografer om etablering af en ca. 1.400 m2 biograf i Sillebroen.
Ledelsen ser dette som et vigtigt tiltag til at gge kundeflowet og styrke omsaetningen i det @vrige center.
Udbygningen af centret til brug for biografen er i gang, og biografen forventes at abne i efteraret 2016.

Selskabet indgik i november 2015 en aftale med PKA om en 5-arig refinansiering af Sillebroen. Den af PKA ydede
finansiering udggr DKK 500 mio.

Selskabet kan blive afhaengig af at aktionaeren stiller finansiering til radighed for det kommende &r. Aktionzeren har
tilkendegivet at ville stille den ngdvendige likviditet til radighed til gennemfgrelse af det kommende ars planlagte
aktiviteter.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for selskabets
finansielle stilling.

Selskabets forventede udvikling
Det er ledelsens vurdering at der i Igbet af de kommende 1-2 &r vil kunne skabes en positiv indtjening i selskabet.



Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-02-2015 -
31-01-2016 for Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med International Financial Reoprting Standards (IFRS) som godkendt af
EU samt yderligere danske oplysningskrav til &rsrapporter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. januar 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret
01-02-2015 - 31-01-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 03-06-2016

Direktion

Robert Andersen

Bestyrelse

Frede Clausen Robert Andersen Vivi Sgrensen
Formand
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Den uafhzaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter for regnskabséret
01-02-2015 - 31-01-2016, der omfatter resultatopggrelse, totalindkomstopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestromsopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter International
Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 01-02-2015 -
31-01-2016 i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere
danske oplysningskrav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 03-06-2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

René H. Christensen
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter for 2015/16 aflaegges i
overensstemmelse med International Financial Reporting Standards (IFRS) som godkendt af EU og danske
oplysningskrav til arsrapporter for danske virksomheder i regnskabsklasse B jf. IFRS-bekendtggrelsen udstedt i

henhold til arsregnskabsloven. Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter er et aktieselskab med
hjemsted i Danmark.

Arsregnskabet praesenteres i DKK medmindre andet er anfert. DKK er selskabets funktionelle valuta.
Arsregnskabet aflaegges pa basis af historiske kostpriser.
Implementering af nye og &endrede standarder samt fortolkningsbidrag

Arsregnskabet for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med de standarder (IFRS/IAS) og fortolkningsbidrag
(IFRIC), der geelder for regnskabsar der begynder 1. februar 2015.

Implementeringen af nye og andrede standarder og fortolkningsbidrag som er tradt i kraft i 2015/16 har ikke
medfgrt a&ndringer i anvendt regnskabspraksis, der pavirker indregning og maling.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r og i gvrigt beskrevet nedenfor.
Standarder og fortolkningsbidrag, der endnu ikke er tradt i kraft
Pa tidspunktet for offentligggrelse af denne arsrapport er en raekke nye eller @ndrede standarder og

fortolkningsbidrag endnu ikke tradt i kraft eller ikke godkendt af EU og derfor ikke indarbejdet i arsrapporten.
Implementering af disse forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning pa arsrapporten for de kommende regnskabsar.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegtskriteriet for solgte projekter er salgsmetoden, jf. IAS § 18, Indtaegter. Indregning af avancer pa solgte
projekter sker saledes nar byggeriet er afsluttet, og alle vaesentlige elementer i salgsaftalen er opfyldt, herunder
nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted.

Lejeindteegter pa faerdige projekter periodiseres og indtaegtsfpres i henhold til indgaede lejekontrakter.

For gvrige indtzegter anvendes salgsmetoden.

Nettoomsatningen mdles til dagsvaerdien af det modtagne eller tilgodehavende vederlag. Hvis der er aftalt en
rentefri kredit pa betaling af det tilgodehavende vederlag, der straekker sig ud over den normale kredittid,
beregnes dagsveerdien af vederlaget ved at tilbagediskontere de fremtidige indbetalinger. Forskellen mellem

dagsvaerdien og den nominelle vaerdi af vederlaget indregnes som en finansiel indtagt i resultatet over den
forlaengede kredittid ved at anvende den effektive rentes metode.

Eksterne direkte projektomkostninger

Denne post indeholder alle omkostninger vedrgrende projekter der afholdes for at opné arets omszatning og
omfatter primaert omkostninger relateret til drift af selskabets shoppingcenter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

| posten andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Renteindtaegter og —omkostninger periodiseres med udgangspunkt i hovedstolen og den effektive rentesats. Den
effektive rentesats er den diskonteringssats, der skal anvendes til at tilbagediskontere de forventede betalinger,

som er knyttet til det finansielle aktiv eller den finansielle forpligtelse, for at nutidsvaerdien af disse svarer til den
regnskabsmaessige vaerdi af henholdsvis aktivet og forpligtelsen.

Laneomkostninger, som er direkte knyttet til anskaffelse, opfgrelse eller produktion af aktiver aktiveres som den
del af aktivets kostpris. @vrige laneomkostninger resultatfgres.

Skat

Selskabet er som kommanditaktieselskab ikke selvstaendig skattepligtig, idet skattepligten pahviler aktionaererne.

Balancen

Igangvarende og fardige projekter

Igangvaerende og faerdige projekter bestar af projekter inden for fast ejendom. Projektbeholdningen er indregnet
til direkte medgdede omkostninger, herunder renter i projektperioden. Der er foretaget nedskrivning til lavere
veerdi hvor dette er skgnnet ngdvendigt idet der Igbende foretages vaerdiforringelsestests af de aktiverede belgb

for at sikre at aktiverne nedskrives i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger nettorealisationsvaerdien.

Nettorealisationsvaerdien opggres som forventet salgssum med fradrag af omkostninger til opfgrelse og
feerdigggrelse af projektet og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der szdvanligvis svarer til nominel vaerdi, eller en lavere
nettorealisationsvaerdi. Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Tilgodehavender omfatter tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser samt andre tilgodehavender og er
kategoriseret som udlan og tilgodehavender, der er finansielle aktiver med faste eller bestemmelige betalinger,

som ikke er noteret pa et aktivt marked og som ikke er afledte finansielle instrumenter.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males i balancen til kostpris.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte som ventes
udbetalt for aret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Kortfristede, finansielle gaeldsforpligtelser males pa tidspunktet for ldneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfplgende males finansielle

i
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Anvendt regnskabspraksis

geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatet som en renteomkostning over laneperioden.

Finansielle forpligtelser omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgaeld, geeld til tilknyttede virksomheder samt
anden geeld og er kategoriseret som finansielle forpligtelser, der males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males i balancen til kostpris.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Pengestromsopggrelsen

Pengestremsopggrelsen prasenteres efter den indirekte metode med udgangspunkt i resultat af primaer drift og
viser pengestrpmme fra drifts-, investerings- og finansieringsaktiviteterne samt likvide beholdninger ved

regnskabsarets begyndelse og slutning.

Pengestrsmme vedrgrende driftsaktiviteter opggres som driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndringer i driftskapital samt betalte finansielle indtasgter, finansielle omkostninger og fratrukket selskabsskat.

Pengestromme vedrgrende investeringsaktivitet omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af
virksomheder, materielle og andre langfristede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiver omfatter andringer i selskabets aktiekapital og omkostninger
forbundet hermed, optagelse og indfrielse af 1an, afdrag i gvrigt pa langfristet finansiering samt udbetaling af
udbytte.

Likvide beholdninger omfatter frie likvider.
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Resultatopggrelse

Note 2015/16 2014/15
Nettoomsaetning 1 31.796.406 30.356.487
Eksterne direkte projektomkostninger 2 -7.656.698 -51.782.090
Bruttoresultat 24.139.708 -21.425.603
Andre eksterne omkostninger 3 -638.981 -688.949
Resultat af primaer drift 23.500.727 -22.114.552
Finansielle indtaegter 4 4 2
Finansielle omkostninger 5 -27.136.775 -28.817.850
Resultat fgr skat -3.636.044 -50.932.400
Arets resultat -3.636.044 -50.932.400
Totalindkomstopggrelse
Arets resultat -3.636.044 -50.932.400
Arets totalindkomst -3.636.044 -50.932.400

=40
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Balance 31. januar 2016

Aktiver

Igangveerende og faerdige projekter
Igangvaerende og fardige projekter

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Deponerings- og sikringskonti, likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

Aktiver

Note

-7

31. januar 2016

31. januar 2015

704.702.735 676.379.680
704.702.735 676.379.680
1.530.243 2.309.992

0 147.098

1.103.184 1.006.060
4.423.292 4.940.558
7.056.719 8.403.708

0 5.852.127
711.759.454 690.635.515

711.759.454

690.635.515
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Balance 31. januar 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Gaeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede forpligtelser

Forpligtelser i alt

Passiver

Nezertstdende parter
Regnskabsmaessige skgn og vurderinger

Betydningsfulde handelser indtruffet efter

regnskabsaret afslutning

Godkendelse af arsrapport til offentligggrelse
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Finansielle risici og finansielle instrumenter

Note

10

11
12

13
14
15
16

-12 -

31. januar 2016

31. januar 2015

40.000.000 1.020.000
139.955.161 140.586.986
179.955.161 141.606.986
506.175.685 494.450.000

5.529.260 1.906.881
7.661.834 38.788.301
8.876.929 10.207.258
3.560.585 3.676.089
531.804.293 549.028.529
531.804.293 549.028.529
711.759.454 690.635.515




Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter
Egenkapitalopggrelse 31. januar 2016

Belghb i DKK

Egenkapital pr. 1. februar 2014

Kapitalindskud
Overkurs ved kapitalforhgjelse
Omkostninger ved kapitalforhgjelse

Arets resultat
Arets anden totalindkomst

Arets totalindkomst

Egenkapital pr. 31. januar 2015

Kapitalindskud

Overkurs ved kapitalforhgjelse
Kapitalforhgjelse ved fondsemmission
Ombkostninger ved kapitalforhgjelse

Arets resultat
Arets anden totalindkomst

Arets totalindkomst

Egenkapital pr. 31. januar 2016

Aktiekapital Overfort resultat Egenkapital i alt
1.010.000 111.532.586 112.542.586
10.000 0 10.000

0 79.990.000 79.990.000

0 -3.200 -3.200

0 -50.932.400 -50.932.400

0 0 0
-50.932.400 -50.932.400

1.020.000 140.586.986 141.606.986
30.000 0 30.000
41.970.000 41.970.000

38.950.000 -38.950.000 0
0 -15.781 -15.781

0 -3.636.044 -3.636.044

0 0 0

0 -3.636.044 -3.636.044
40.000.000 139.955.161 179.955.161

Udbytte
Der foreslas et udbytte pa DKK 0 (2014/15 DKK 0).

-13-



Kommanditaktieselskabet Fredrikssund Shoppingcenter
Pengestrgmsopgegrelse

Belgb i DKK

Resultat af primaer drift

Regulering for ikke-kontante poster;
Nedskrivning projektbeholdning

Andringer i investeringer i projekter, m.v.

Andringer i tilgodehavender, m.v.

Andringer i deponerings- og sikringskonti

Andringer i kreditorer og anden gzeld

Pengestrom fra driftsaktivitet fgr finansielle poster og skat

Betalte renter m.v.
Modtagne renter m.v.

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Nedbringelse af kortfristet finansiering
Optagelse af kortfristet finansiering
Optagelse af lan tilknyttede virksomheder
Kapitalforhpjelse ved galdskonvertering
Omkostninger ved kapitalforhgjelse

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider, primo

Likvider, ultimo

-14-

2015/16 2014/15
23.500.727 -22.114.552
0 44.500.000
-28.323.055 -714.331
1.346.989 3.862.416
5.833.047 1.303.972
2.176.546 -1.289.398
4.534.254 25.548.107
-27.136.775 -28.817.850
4 2
-22.602.517 -3.269.741
-494.450.000 -36.432.328
506.175.685 0
-31.126.467 -40.290.883
42.000.000 80.000.000
-15.781 -3.200
22.583.437 3.273.589
-19.080 3.848
19.080 15.232

0 19.080
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Noter

1. Nettoomsaetning

2015/16 2014/15
Lejeindtaegter 31.796.406 30.356.487
Nettoomsaetning i alt 31.796.406 30.356.487
2. Eksterne direkte projektomkostninger
Driftsomkostninger ved udlejning 7.656.698 7.282.090
Nedskrivning projektbeholdning 0 44.500.000
Eksterne direkte projektomkostninger i alt 7.656.698 51.782.090
3. Andre eksterne omkostninger
Administrationsomkostninger 638.981 688.949
Andre eksterne omkostninger i alt 638.981 688.949
4. Finansielle indtzegter
Renter likvider m.v. 4 2
Finansielle indtaegter pa udlan og tilgodehavender 4 2
Finansielle indtaegter i alt 4 2

Ovennzvnte finansielle indtaegter er alle fra finansielle aktiver, der ikke males til dagsvaerdi gennem resultatet.

5. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger kreditinstitutter 24.992.204 26.595.732
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 1.374.018 2.187.852
Laneomkostninger og gebyrer 770.491 29.845
@vrige finansieringsomkostninger 62 4.421
Finansielle omkostninger i alt 27.136.775 28.817.850

Ovennzevnte finansielle omkostninger er alle fra finansielle forpligtelser, der ikke males
resultatet.

6. Igangvaerende og faerdige projekter

til dagsveerdi gennem

Igangvaerende og feerdige projekter, excl. renter m.v. 690.748.001 662.424.946
Aktiverede laneomkostninger 58.454.734 58.454.734
Nedskrivninger -44.500.000 -44.500.000
lgangvaerende og faerdige projekter i alt 704.702.735 676.379.680
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7. Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

2015/16 2014/15
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 2.052.476 4.262.163
Henszaettelse til tab pa debitorer -522.233 -1.952.171
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser i alt 1.530.243 2.309.992
Arets nedskrivninger indregnet i resultatopggrelsen 2.377 -2.145.976
Nedskrivninger pr. 1. februar -1.952.171 -2.001.717
Anvendt i dret 1.455.055 0
Hensat for aret -43.357 -650.454
Tilbagefgrt i aret 18.240 700.000
Nedskrivninger pr. 31. januar -522.233 -1.952.171

Eventuel nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, svarende til summen af de fremtidige nettoindbetalinger,
som tilgodehavenderne forventes at indbringe. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering
af de enkelte tilgodehavender.

Den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender nedskrevet til nettorealisationsvaerdi baseret pa en individuel
vurdering udger DKK 245.697. Pr. 31. januar 2015 udgjorde den tilsvarende veaerdi DKK 912.484. De nedskrevne

tilgodehavender er forfaldne.

Der er ingen vaesentlige overforfaldne ikke-nedskrevne tilgodehavender. Tilgodehavendernes regnskabsmaessige
vaerdi svarer til dagsveerdi. Der er ikke indtaegtsfart renteindteaegter pa nedskrevne tilgodehavender.

8. Deponerings- og sikringskonti, likvide beholdninger

Likvide beholdninger 0 19.080
Deponeringskonti, som selskabet ikke har fuld dispositionsret over 0 5.833.047
Deponerings- og sikringskonti, likvide beholdninger i alt 0 5.852.127
9. Virksomhedskapital

Aktiekapitalen bestar af 40.000 stk. aktier a DKK 1.000. Aktierne er fuldt indbetalte. Aktierne er ikke opdelt i klasser,
og ingen aktier er tillagt sarlige rettigheder eller begraensninger, herunder begransninger med hensyn til udbetaling
af udbytte og tilbagebetaling af kapital.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig sdledes:

31. januar 31. januar 31. januar 31. januar 31. janaur

2016 2015 2014 2013 2012

Saldo primo 1.020.000 1.010.000 1.010.000 1.000.000 1.000.000
Arets tilgang 38.980.000 10.000 0 10.000 0
Saldo ultimo 40.000.000 1.020.000 1.010.000 1.010.000 1.000.000
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10. Gaeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter er indregnet saledes i balancen: 31. januar 2016 31. januar 2015
Projektfinansiering, kreditinstitut 500.000.000 494.450.000
Driftskredit, kreditinstitut 6.175.685 0
Geeld til kreditinstitutter i alt 506.175.685 494.450.000
Dagsvaerdi 491.219.126 493.493.272
Regnskabsmaessig veerdi 506.175.685 494.450.000

Gaelden vedrgrende projektfinaniseringen er fastforrentet, og den effektive rente pa statusdagen er 5,0 %.
Driftskreditten er variabelt forrentet, og rentesatsen udggr pa statusdagen 3,85 %.

2015/16 2014/15

11. Naertstaende parter
Naertstaende parter med betydelig indflydelse i selskabet kan kategoriseres som fglger:

TK Development A/S (ultimativt moderselskab)

TKD Projekt A/S (moderselskab 100%)

TK Bygge Holding A/S (koncernforbundet)
Driftsselskabet Frederikssund ApS (koncernforbundet)

Bestyrelse og direktion:
Robert Andersen, (direktgr/bestyrelsesmedlem)

Frede Clausen, (bestyrelsesmedlem)
Vivi Sgrensen, (bestyrelsesmedlem)

Transaktioner med naertstaende parter:

Administrationsomkostninger og styringshonorarer 2.014.115 1.778.666
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 10.028 184.892
Renteomkostninger moderselskab 1.363.990 2.002.960
Geeld til moderselskab (saldo) 7.661.834 38.779.519
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder (saldo) 0 147.098
Geeld til tilknyttede virksomheder (saldo) 0 8.781
Kapitalforhgjelse i aret 42.000.000 80.000.000

Der er ikke stillet sikkerhed eller garantier for mellemvaerender med naertstiende parter pa balancedagen. Galden
forventet afviklet ved kontant betaling.

Der er ikke afholdt omkostninger, herunder lgn , pensioner m.v. til hverken direktion eller bestyrelse.
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12. Regnskabsmaessige skgn og vurderinger

Mange regnskabsposter kan ikke méles med sikkerhed, men kun skgnnes. Sidanne skgn omfatter vurderinger pa
baggrund af de seneste oplysninger, der er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen. Det kan vzere
ngdvendigt at andre tidligere foretagne skgn pd grund af &ndringer af de forhold, der 13 til grund for skgnnet, eller
pa grund af supplerende information, yderligere erfaring eller efterfglgende begivenheder.

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen foretaget en rakke
vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten.

Tilgodehavender:

Vurdering af nedskrivningsbehov pa tilgodehavender foretages ud fra en konkret vurdering af hvert enkelt
tilgodehavende. Den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender udggr pr. 31. januar 2016 DKK 7.056.719.

Igangveerende og faerdige projekter:

Vardiansattelsen af selskabets ejendom er baseret pa forudszetninger om og forventninger til den fremtidige
udlejningssituation, herunder lejeniveau, muligheder for udlejning af ledige lokaler, m.v. samt forventninger til
investorernes afkastkrav, m.v. Safremt det faktiske udviklingsforlgb afviger fra det forventede, kan det medfgre
behov for yderligere nedskrivninger, idet ejendommen er nedskrevet til forventet nettorealisationsvaerdi. Den
regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. januar 2016 DKK 704.702.735.

Selskabet kan blive afhaengig af at aktionaeren stiller finansiering til radighed for det kommende ar. Aktionaeren har
tilkendegivet at ville stille den ngdvendige likviditet til radighed til gennemfgrelse af det kommende &rs planlagte
aktiviteter.

13. Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsaret afslutning

Der er ikke indtradt vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udlgb af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

14. Godkendelse af arsrapport til offentligggrelse

Bestyrelsen har pa bestyrelsesmpdet den 3. juni 2016 godkendt naervarende arsrapport til offentligggrelse.
Arsrapporten foreleegges selskabets aktionzrer til godkendelse pa den ordinzere generalforsamling den 13. juni
2016.

15. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Folgende er stillet til sikkerhed for selskabets finansiering hos kreditinstitutter:

Regnskabsmaessig veerdi af igangvaerende og faerdige projekter, DKK 704.702.735 (2014/15: DKK
676.379.680)

Regnskabsmaessig vaerdi af indestdender pa sikringskonti, m.v., DKK 0 (2014/15: DKK 5.852.127)
Regnskabsmzessig vaerdi af pantsatte tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser, DKK 0 (2014/15: DKK 2.309.992)

Selskabets rettigheder i henhold til indgdede lejekontrakter var pr. 31. januar 2015 tiltransporteret kreditinstitutter.
Denne transport er ophgrt i regnskabsaret 2015/16.

Herudover hafter selskabet med DKK 1.822.360 overfor Ejerforeningen Sillebroen.

=g =



Kommanditaktieselskabet Frederikssund Shoppingcenter

Noter

16. Finansielle risici og finansielle instrumenter
Renterisici og revurderings- eller forfaldstidspunkter vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser

Revurderings-/forfaldstidspunkt

(DKK) 0-1ar 1.5 ar >5 ar lalt
Tilgodehavende fra salg af varer of

tjenesteydelser 1.530.243 0 0 1.530.243
Andre tilgodehavender (effektiv

rente 0%) 1.103.184 0 0 1.103.184
Gaeld til tilknyttede virksomheder

(effektiv rente 6%) -7.661.834 0 0 -7.661.834
Leverandgrgaeld (effektiv rente 0%) -5.529.260 0 0 -5.529.260
Anden geeld (effektiv rente 0%) -8.876.929 0 0 -8.876.929
Gaeld til kreditinstitutter (effektiv

rente 5%) -11.175.685 -495.000.000 0 -506.175.685
1 alt pr. 31. januar 2016 -30.610.281 -495.000.000 0 -525.610.281

Revurderings-/forfaldstidspunkt

{DKK) 0-1ar 1-5 &r 5 ar 1alt
Tilgodehavender fra salg af varer og

tjenesteydelser (effektiv rente 0%) 2.309.992 0 0 2.309.992
Andre tilgodehavender (effektiv

rente 0%) 1.006.060 0 0 1.006.060
Deponerings- og sikringskonti

(effektiv rente 0%) 5.833.047 0 0 5.833.047
Likvide beholdninger (effektiv rente

0%) 19.080 0 0 19.080
Tilgodeh. hos tilknyt. virksomh.

(effektiv rente x-x%) 147.098 0 0 147.098
Geeld til tilknyttede virksomheder

(effektiv rente 6%) -38.788.301 0 0 -38.788.301
Leverandgrgeeld (effektiv rente 0%) -1.906.881 0 0 -1.906.881
Anden gzeld (effektiv rente 0%) -10.207.258 0 0 -10.207.258
Geeld til kreditinstitutter (effektiv

rente 5%) -494.450.000 0 0 -494.450.000
I alt pr. 31. januar 2015 -536.037.163 0 0 -536.037.163

Med hensyn til rentefglsomhed ville en stigning i renteniveauet pa 1 % p.a. i forhold til balancedagens renteniveau
vedrgrende selskabets variabelt forrentede bankindestdender for et fuldt &r medfgre en negativ indvirkning pa arets
resultat og dermed egenkapital p4 DKK 0,1 mio. Et fald i renteniveauet pa 1 % ville medfgre en tilsvarende positiv
indvirkning pa arets resultat og egenkapital. For sammenligningsiret 2014/15 udgjorde rentefglsomheden ved
&ndring i renteniveauet pa 1 % p.a. i niveauet DKK 0,1 mio. for et fuldt &r.

Likviditetsrisici:
Forfaldstidspunkter for finansielle forpligtelser er specificeret i noterne for de enkelte kategorier af forpligtelser,
bortset fra leverandgrgeeld og anden geeld, der i al vasentlighed forfalder inden for ét ar. Selskabets
likviditetsreserve bestar af likvide beholdninger og uudnyttede kreditfaciliteter.

Kreditrisici:
Den maksimale kreditrisiko knyttet til bade tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser, tilgodehavender hos
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tilknyttede og associerede virksomheder, andre tilgodehavender, indestdender pa deponerings- og sikringskonti samt
likvide beholdninger svarer til den regnskabsmaessige veerdi heraf.

Der er i regnskabsaret 2015/16 ikke foretaget nedskrivninger p& andre tilgodehavender (2014/15: DKK 0). Der er ikke
foretaget nedskrivninger pd @vrige finansielle aktiver. Der er ikke indtaegtsfert renter vedrgrende nedskrevne
tilgodehavender, ligesom der ikke er vaesentlige overforfaldne ikke-nedskrevne tilgodehavender.

Misligholdelse af laneaftaler:
Selskabet har ikke i regnskabsaret eller sammenligningséaret forsgmt eller misligeholdt l3neaftaler.

Kategorier af finansielle instrumenter 2015/16 2014/15
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.530.243 2.309.992
Andre tilgodehavender 1.103.184 1.006.060
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder 0 147.098
Indestdender pa deponerings- og sikringskonti, likvide beholdninger 0 5.852.127
Udlan og tilgodehavender 2.633.427 9.315.277
Kreditinstitutter 506.175.685 494.450.000
Suppliers of goods and services 5.529.260 1.906.881
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.661.834 38.788.301
Anden gzld 8.876.929 10.207.258

528.243.708 545.352.440

Finansielle forpligtelser, der males til amortiseret kostpris .

Selskabets risikostyringspolitik:
Selskabets risikostyringspolitik har det overordnede formal at styre risici og eksponeringer for derved at begraense de
negative virkninger pd savel indtjening som pengestrgmme pa kort sigt.

Valutarisici:
Selskabet har ingen valutarisici, idet alle transaktioner er i DKK.

Renterisici
Selskabets rentebaerende gald er i al vaesentlighed fastforrentet.

Ledelsen vurderer Igbende, hvorvidt en andel af den variablet forrentede geeld skal sikres med finansielle
instrumenter. Der har ikke i regnskabsaret 2015/16 eller sammenligningsaret vaeret afledte finansielle instrumenter
til afdaekning af renterisici.

Likviditetsrisici:
Det er selskabets malsatning Ipbende at sikre det for selskabet mest optimale likviditetsberedskab for at kunne
disponere hensigtsmaessigt i tilfeelde af uforudsete udsving i likviditetstrazkket. Koncernens likviditetsberedskab

spges optimeret ved laneoptagelse.

Kreditrisici:

| forbindelse med salg af selskabets udviklingsprojekt overgar ejendomsretten fgrst til investor pa betalingstidspunkt.
Selskabets salg af projektet genererer saledes iike egentlig kreditrisici. | forbindelse med udlejning og drift af
ejendommen opstar kreditrisici vedrgrende tilgodehavender hos lejere. Hvert tilgodehavende vurderes individuelt og
eventuelle nedskrivninger foretages.

Den maksimale kreditrisiko knyttet til andre tilgodehavender svarer til den regnskabsmaessige vaerdi heraf.
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