Ejendomsselskabet Nr. Bredgade 18, Kibaek ApS
Nis Petersens vej 36

7400 Herning

CVR-nr. 30 69 46 35

Arsrapport for 2015

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere ge-
neralforsamling den 24/05 2016

Kim H. Kronborg
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2015
Balance pr. 31. december 2015

Noter til arsrapporten

Side

10
12



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Nr. Bredgade 18, Kibak ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. maj 2016

Direktion

Kim Hedegaard Kronborg



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Nr. Bredgade 18, Kibak ApS
Nis Petersens vej 36
7400 Herning

CVR-nr.: 3069 46 35
Regnskabsar: 1.januar - 31. december
Stiftet:

Hjemsted: Herning

Kim Hedegaard Kronborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter kgb, salg og udlejning af fast ejendom og anden
investeringsvirksomhed.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nr. Bredgade 18, Kibaek ApS for 2015 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgegrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Indtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i perioden, som lejen vedrgrer.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af in-
vesteringsejendomme og tilhgrende gaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen samt
vaerdiregulering af ejendom m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor
de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat - herunder
som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k#bsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Alle laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Efter fgrste indregning males For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn. til dagsveerdi.
Veerdireguleringer af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
ombkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign. indregnes i resultatop-
gorelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
ombkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn..



Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer
vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsveerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign. er pr. 31. december 2015
fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremme-
de aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 8 %, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligationer
med 10 ars Igbetid pa 0,85 % korrigeret for risikotilleg.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder
eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forud-
satte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgode-
havende selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i re-
sultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. kr.
Bruttofortjeneste 86.222 136.231
Veaerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -75.000
Resultat far finansielle poster 86.222 61.231
Finansielle indtaegter 2.856 0
Finansielle omkostninger -20.873 -21.916
Resultat fgr skat 68.205 39.315
Skat af arets resultat 1 -15.980 -23.652
Arets resultat 52.225 15.663
Foreslaet udbytte 826.084 0
Overfgrt overskud -773.859 15.663

52.225 15.663




Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2015 2014
kr. kr.

1.675.000 1.675.000
1.675.000 1.675.000
1.675.000 1.675.000
114.146 0
3.943 1.274
118.089 1.274
1.083 81.950
119.172 83.224
1.794.172 1.758.224
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til associerede virksomheder

Geeld til Kronborg Holding Vildbjerg ApS

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. kr.

175.000 175.000

0 773.859

826.084 0

2 1.001.084 948.859

23.784 23.784

23.784 23.784

597.396 626.209

597.396 626.209

0 7.480

118.128 86.489

15.980 28.053

37.800 37.350

171.908 159.372

769.304 785.581

1.794.172 1.758.224
3
4
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015

Arets resultat

Egenkapital 31. december

2015

15.980 28.053
0 -4.401
15.980 23.652
Foreslaet ud-
Selskabs- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
175.000 773.859 0 948.859
0 -773.859 826.084 52.225
175.000 0 826.084 1.001.084

Selskabskapitalen bestar af 175 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

saerlige rettigheder.

3 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kronborg Holding Vildbjerg ApS

(Administrationsselskab) og heaefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udggr t.kr. 1.675.
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