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Selskabsoplysninger

Selskab
Vendel Invest A/S
Degnebakken 6

9830 Tars

Hjemstedskommune: Hjgrring

CVR-nummer: 30693620

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse

Find Rishgj Formand
Anna Grethe Kremmergaard Medlem

Karl Bgrge Nielsen Medlem

Direktion
Anna Grethe Kreemmergaard

Tilknyttede virksomheder
Vendel Invest Il A/S
Degnebakken 6

9830 Tars



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Vendel Invest A/S .

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og

direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tars, 28. maj 2017

Direktionen:

nna Grethe Kreemmerggard

Bestyrelsen:
Find Rishgj Anna Grethe Kreemmergdard Karl Bgrge Nielsen

Formand



Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret opferelse, udlejning, handel og
udvikling af fast ejendom, finansiering og handel i almindelighed samt hermed relaterede formal efter

direktionens sken.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.



Note

Resultatopggrelse

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat far finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte
Overfart resultat

Resultatdisponering i alt

2016 2015

DKK 1.000 DKK
2.002.179 1.968
50.920 -1.446
2.053.099 522
594.586 -1.174
51.274 0
-639.056 -721
2.059.903 -1.373
-500.987 41
1.558.916 -1.332
450.000 450
1.108.916 -1.782
1.558.916 -1.332




Note

Balance

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsazetningsaktiver i alt

Aktiverialt

2016 2015

DKK 1.000 DKK
34.410.000 34.410
4.200.000 4.200
38.610.000 38.610
3.388.108 2.794
3.388.108 2.794
41.998.108 41.404
433.644 329
62.238 53
495.882 382
6.068 4
501.951 386
42.500.059 41.790




Note

Balance

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

DKK 1.000 DKK
1.500.000 1.500
14.928.586 13.820
450.000 450
16.878.586 15.770
4.055.282 3.643
4.055.282 3.643
15.397.150 15.878
3.377.985 3.740
18.775.135 19.618
822.114 800
934.017 1.024
150.458 53
884.467 882
2.791.056 2.759
25.621.472 26.020
42.500.059 41.790




Noter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering mv. investeringsejendomme 0 -1.590
Kursreg. pr.gaeld til kontant -40.508 7
Dagsveerdiregulering af finansielle kontrakter 91.428 137
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt 50.920 -1.446

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 88.220 0
Regulering af udskudt skat 412.767 -41
Skat af arets resultat i alt 500.987 -41

Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 500.000 500
Kostpris 31. december 500.000 500
Vardireguleringer 1. januar 2.293.522 3.468
Arets vaerdireguleringer 594.586 -1.174
Veerdireguleringer 31. december 2.888.108 2.294
Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 3.388.108 2.794
Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapit resultat udbytte
al

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.500 13.820 450 15.770
Udbetalt udbytte 0 0 -450 -450
Arets resultat 0 1.109 450 1.559
Egenkapital ultimo 1.500 14.929 450 16.879

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 12.768.115 14.679

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 15.397, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 34.410.



Noter

Af selskabets gvrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger TDKK 4.200, skgnnes TDKK 4.200 at veere omfattet af pantsatningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.000, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2014 udggr TDKK
38.610. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.000 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af endrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidiigere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden geeld.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes @&ndringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle aendringer i dagsvaerdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
Andres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og

forpligtelser, indregnes aendringen i tilgodehavender eller gald samt pa egenkapitalen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa
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Anvendt regnskabspraksis

egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa
egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgegrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes &ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Huslejen indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at husiejen forfalder til betaling jf. faktureringsprincippet.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resuitatopgerelsen med den forholdsvise andel af

virksomhedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle

betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske seiskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte

tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager
udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede

vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede fremtidige pengestreamme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke

afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat
indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eiler
tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til im@degaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem

provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til dagsvaerdi svarende til kontantvaerdien.

Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i

resultatopggrelsen.

13



