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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for KRC
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 24. juni 2024

Direktion

Kai Rarbzk Christensen

Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i KRC INVEST ApS

Vi har opstillet 4rsregnskabet for KRC INVEST ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 péd
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registrerct revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KRC INVEST ApS
Klibovaenget 24
8963 Auning
CVR-nr.: 3069 34 69
Stiftet: 22. juni 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kai Rerbaek Christensen, Direktor
Revisor Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere &r i udlejning af fast ejendom samt investering 1
kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 79.429, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital péd kr. 4.870.847.

KRC INVEST ApS - Arsrapport for 2023 4



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KRC INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsloven § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtzegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.
Huslejeindtagter indregnes ekslusiv moms.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt

vedligeholdelse af ejendommen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

KRC INVEST ApS - Arsrapport for 2023 5



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, kursregulering pad verdipapirer
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, storre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “direkte omkostninger”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méaling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmzssige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlazgsaktiver vurderes érligt for indi-
kationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke lzengere bestar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lavere end den regnskabs-

messige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskahsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores dirckte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer af varer og tjenesteydelser, geeld til
selskabsdeltagere og ledelse samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer

til nominel veerdi.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 67.915 91.346
Vardiregulering af investeringsejendomme -237.887 -40.000
Driftsresultat -169.972 51.346
Indteegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver 0 3.419.000
Andre finansielle indtegter 272.138 0
@vrige finansielle omkostninger -286 -129.972
Resultat for skat 101.880 3.340.374
Skat af drets resultat -22.451 17.191
Arets resultat 79.429 3.357.565
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 122.000 117.800
Overfores til overfort resultat 0 3.239.765
Disponeret fra overfort resultat -42.571 0
Disponeret i alt 79.429 3.357.565
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
| Investeringsejendomme 2.100.000 2.010.000
Materielle anlagsaktiver i alt 2.100.000 2.010.000
Anlzegsaktiver i alt 2.100.000 2.010.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 10.000
Tilgodehavender i alt 0 10.000
2 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.931.162 2.380.702
Verdipapirer i alt 2.931.162 2.380.702
Likvide beholdninger 162.577 836.608
Omsztningsaktiver i alt 3.093.739 3.227.310
Aktiver i alt 5.193.739 5.237.310
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.623.847 4.666.418
Foreslaet udbytte for regnskabséret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 4.870.847 4.909.218
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 195.883 215.782
Hensatte forpligtelser i alt 195.883 215.782
Geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.000 35.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 28.370 18.330
Selskabsskat 5.250 0
Anden geld 58.389 58.980
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 127.009 112310
Gazldsforpligtelser i alt 127.009 112.310
Passiver i alt 5.193.739 5.237.310

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse
Virksomhedskapi- Foreslaet udbytte
tal Overfert resultat for regnskabsaret I al¢t
kr. kr. kr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.666.418 117.800 4.909.218
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud

eller underskud 0 -42.571 122.000 79.429
125.000 4.623.847 122.000 4.870.847
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr
1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 1.581.947 1.581.947
Tilgang i arets lob 327.887 0
Kostpris 31. december 2023 1.909.834 1.581.947
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 428.053 468.053
Arets regulering til dagsveerdi -237.887 -40.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023 190.166 428.053
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 2.100.000 2.010.000

Selskabets investeringsejendom er en beboelsesejendom beliggende pé en indfaldsvej i Auning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstiende
haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszttelse af afkastkravet indgdr parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lg-

betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:
31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav 7,5 7,5

Felsomhedsanalyse
Dagsvardien af investeringsejendommene udger 2.100 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden.

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen pi 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 132 tkr.

Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien péa 150
t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

kr. kr.

2.  Andre verdipapirer og kapitalandele
Barsnoterede vardipapirer 2.931.162 2.380.702
2.931.162 2.380.702

Dagsverdien pr. 31. december 2023 af bgrsnoterede investeringsbeviser udger kr. 2.931.162. Arets
urealiserede kursgevinst udger kr. 148.908, som er indregnet i resultatopgerelsen.

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, O tkr., er der givet pant, nom. 650 tkr., i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger 2.100 t.kr.
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