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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for KRC Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 24. april 2020

Direktion

Kai Rørbæk Christensen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i KRC Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for KRC Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
a
9
9
3
e
e
5
K

U
y
n
5
7
2
4
5

7
3

0



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 24. april 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Chistensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet KRC Invest ApS
Klibovænget 24
8963  Auning

CVR-nr.: 30 69 34 69

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 22. juni 2007

Hjemsted: Norddjurs

Direktion Kai Rørbæk Christensen, direktør

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Djurslands Bank
Vestergade 1
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i handel og investering samt anden dermed
efter direktionens skøn beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 101.930, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.603.849.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer
Selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2020 forventes at blive på samme niveau som i 2019.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
a
9
9
3
e
e
5
K

U
y
n
5
7
2
4
5

7
3

0



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KRC Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.
Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation
samt vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi fastsat på baggrund af skønnet markedsværdi/dagsværdi.
Værdireguleringen indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en
afkastbaseret model, hvor værdiansættelsen beregnes på baggrund af en normaliseret nettohusleje
og et markedskonform afkastkrav. Afkastkravet udgør 7,9 %.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører af varer og tjenesteydelser, gæld til
selskabsdeltagere og ledelse samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis
svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 130.343 92.588

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 8.800 11.200

Resultat før finansielle poster 139.143 103.788

Finansielle omkostninger -8.437 -28.377

Resultat før skat 130.706 75.411

Skat af årets resultat 1 -28.776 -17.116

Årets resultat 101.930 58.295

Overført resultat 101.930 58.295

101.930 58.295
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.020.000 2.011.200

Materielle anlægsaktiver 2 2.020.000 2.011.200

Anlægsaktiver i alt 2.020.000 2.011.200

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.500

Tilgodehavender 0 1.500

Likvide beholdninger 146.206 46.845

Omsætningsaktiver i alt 146.206 48.345

Aktiver i alt 2.166.206 2.059.545
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.478.849 1.376.919

Egenkapital 3 1.603.849 1.501.919

Hensættelse til udskudt skat 226.373 224.437

Hensatte forpligtelser i alt 226.373 224.437

Gæld til kreditinstitutter 237.372 253.909

Langfristede gældsforpligtelser 4 237.372 253.909

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 13.591 13.243
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.783 3.590
Selskabsskat 18.840 6.652
Anden gæld 50.398 45.795

Kortfristede gældsforpligtelser 98.612 79.280

Gældsforpligtelser i alt 335.984 333.189

Passiver i alt 2.166.206 2.059.545

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 26.840 14.652
Årets udskudte skat 1.936 2.464

28.776 17.116

2 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej
endomme

Kostpris 1. januar 2019 1.581.947

Kostpris 31. december 2019 1.581.947

Dagsværdiregulering 1. januar 2019 429.253
Årets værdiregulering 8.800

Dagsværdiregulering 31. december 2019 438.053

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.020.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendom.
Selskabets investeringsejendom er beboelsesejendom beliggende på indfaldsvej i Auning.
Såfremt ejendommen værdiansættes på grund af afkast der afviger med +/- 0,5% vil dette
bevirke en ændret værdiansættelse i størelsesordenen t.kr. +136/-120 i forhold til den målte
dagsværdi.
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Noter

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.376.919 1.501.919
Årets resultat 0 101.930 101.930

Egenkapital 31. december 2019 125.000 1.478.849 1.603.849

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 267.152 250.963 13.591 182.290

267.152 250.963 13.591 182.290

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, DKK 250.963, er der givet pant på DKK 985.000 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 2.020.000.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for KRC Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Auning, den 24. april 2020



Direktion



Kai Rørbæk Christensen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i KRC Invest ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for KRC Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
a
9
9
3
e
e
5
K



U
y
n
5
7
2
4
5



7
3



0











Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Randers, den 24. april 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Sean Chistensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger



Selskabet KRC Invest ApS
Klibovænget 24
8963  Auning



CVR-nr.: 30 69 34 69



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 22. juni 2007



Hjemsted: Norddjurs



Direktion Kai Rørbæk Christensen, direktør



Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ



Pengeinstitut Djurslands Bank
Vestergade 1
8963 Auning
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i handel og investering samt anden dermed
efter direktionens skøn beslægtet virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 101.930, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.603.849.



Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer
Selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2020 forventes at blive på samme niveau som i 2019.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for KRC Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.



Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.
Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms.



Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation
samt vedligeholdelse af ejendommen.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi fastsat på baggrund af skønnet markedsværdi/dagsværdi.
Værdireguleringen indregnes i resultatopgørelsen.



Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en
afkastbaseret model, hvor værdiansættelsen beregnes på baggrund af en normaliseret nettohusleje
og et markedskonform afkastkrav. Afkastkravet udgør 7,9 %.



Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører af varer og tjenesteydelser, gæld til
selskabsdeltagere og ledelse samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis
svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 130.343 92.588



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 8.800 11.200



Resultat før finansielle poster 139.143 103.788



Finansielle omkostninger -8.437 -28.377



Resultat før skat 130.706 75.411



Skat af årets resultat 1 -28.776 -17.116



Årets resultat 101.930 58.295



Overført resultat 101.930 58.295



101.930 58.295
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 2.020.000 2.011.200



Materielle anlægsaktiver 2 2.020.000 2.011.200



Anlægsaktiver i alt 2.020.000 2.011.200



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.500



Tilgodehavender 0 1.500



Likvide beholdninger 146.206 46.845



Omsætningsaktiver i alt 146.206 48.345



Aktiver i alt 2.166.206 2.059.545
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.478.849 1.376.919



Egenkapital 3 1.603.849 1.501.919



Hensættelse til udskudt skat 226.373 224.437



Hensatte forpligtelser i alt 226.373 224.437



Gæld til kreditinstitutter 237.372 253.909



Langfristede gældsforpligtelser 4 237.372 253.909



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 13.591 13.243
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.783 3.590
Selskabsskat 18.840 6.652
Anden gæld 50.398 45.795



Kortfristede gældsforpligtelser 98.612 79.280



Gældsforpligtelser i alt 335.984 333.189



Passiver i alt 2.166.206 2.059.545



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 26.840 14.652
Årets udskudte skat 1.936 2.464



28.776 17.116



2 Materielle anlægsaktiver



Investeringsej
endomme



Kostpris 1. januar 2019 1.581.947



Kostpris 31. december 2019 1.581.947



Dagsværdiregulering 1. januar 2019 429.253
Årets værdiregulering 8.800



Dagsværdiregulering 31. december 2019 438.053



Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0



Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.020.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendom.
Selskabets investeringsejendom er beboelsesejendom beliggende på indfaldsvej i Auning.
Såfremt ejendommen værdiansættes på grund af afkast der afviger med +/- 0,5% vil dette
bevirke en ændret værdiansættelse i størelsesordenen t.kr. +136/-120 i forhold til den målte
dagsværdi.
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Noter



3 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.376.919 1.501.919
Årets resultat 0 101.930 101.930



Egenkapital 31. december 2019 125.000 1.478.849 1.603.849



4 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til kreditinstitutter 267.152 250.963 13.591 182.290



267.152 250.963 13.591 182.290



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, DKK 250.963, er der givet pant på DKK 985.000 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 2.020.000.
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