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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for KRC INVEST ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 9. juni 2022

Direktion

Kai Rgrbxk Christensen
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KRC INVEST ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KRC INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er vafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspitegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden médde synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. juni 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Chistensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

KRC INVEST ApS

Klibovenget 24

8963 Auning

CVR-nr. 30 69 34 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 22. juni 2007

Regnskabsar: 15. regnskabsér

Hjemsted: Norddjurs

Kai Rgrbzk Christensen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s

Store Torv 5
8000 Aarhus C

Djurslands Bank
Vestergade 1
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér i lighed med tidligere ar i udlejning af fast ejendom samt investering
i kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 91.236, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.665.653.

Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uzndret i forhold til foregdende ar.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har i fordret 2022 afhzndet beholdningen af andre vardipapirer og kapitalandele,
hvilket har medfgrt en positiv gevinst.

!"t
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KRC Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfélgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og med fradrag af direkte omkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.
Huslejeindtagter indregnes eksklusiv moms.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation
samt vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

\
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som
denenkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig kgber.
Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte e¢jendomme. Beregningen baseres
paden budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder og lignende.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre verdipapirer, der omfatter unoteret danske aktier, méles til kostpris, nar dagvardi ikke
kan opggres pélideligt.

\R
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer af varer og tjenesteydelser, geeld til
selskabsdeltagere og ledelse samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanlig-
vis svarer til nominel verdi.

R
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af érets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfart resultat

N
National Rev

Note 2021 2020

kr. kr.
125.550 117.100
30.000 0
155.550 117.100
-38.398 -9.728
117.152 107.372
-25.916 -23.804
91.236 83.568
114.000 113.000
-22.764 -29.432
91.236 83.568
10
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlsegsaktiver i alt

Aktiver i alt

\|

Nationalt

Note 2021 2020
k. kr.

1 2.050.000 2.020.000
2.050.000 2.020.000

1.200.000 1.200.000

1.200.000 1.200.000
3.250.000 3.220.000
3.250.000 3.220.000
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

\ |
\
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Note 2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
1.426.653 1.449.417
114.000 113.000
1.665.653 1.687.417
232.973 226.373
232.973 226.373
0 217.221
0 802.762
2 0 1.019.983
2 1.041.843 13.948
149.279 185.237
10.000 10.000
90.086 7.596
11.316 15.804
48.850 53.642
1.351.374 286.227
1.351.374 1.306.210
3.250.000 3.220.000

3
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 1.581.947
Kostpris 31. december 2021 1.581.947
Veardireguleringer 1. januar 2021 438.053
Arets vardireguleringer 30.000
Veardireguleringer 31. december 2021 468.053
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 2.050.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabets investeringsejendom er en beboelsesejendom beliggende pé en indfaldsvej i
Auning.

Ejendommen er fuldt udlejet bortset fra 1 lejemal der er ledigt. Der er for det ledige lejemal
estimeret en arlig lejeindtaegt i dagsvaerdiberegningen af ejendommen.

Ejendommen er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og méles pa
grundlag af et afkast pa 7,25% (7,9% i 2020)

Safremt ejendommene vardiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,5% vil
dette bevirke en @&ndret vaerdiansattelse i stgrrelsesorden tkr. - 133/ + 153 i forhold til den
malte dagsveerdi.

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald
Gezld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2021 2021 nzste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 231.169 210.985 210.985 0
Selskabsdeltagere og ledelse 802.762 830.858 830.858 0
1.033.931 1.041.843 1.041.843 0
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Noter

3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, kr. 360.264, er der givet pant pa kr. 985.000 i
investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december udggr kr. 2.050.000.

I. §

National sion
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