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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for KRC INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 21. april 2023

Direktion

Kai Rerbxk Christensen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KRC INVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KRC INVEST ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. april 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Chistensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KRC INVEST ApS

Klibovenget 24

8963 Auning

CVR-nr. 30 69 34 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 22. juni 2007

Regnskabsar: 16. regnskabsar

Hjemsted: Norddjurs

Kai Rarbak Christensen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

Djurslands Bank
Vestergade 1
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér i lighed med tidligere ar i udlejning af fast ejendom samt investering
i kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 3.357.565, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 4.909.218.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uendret i forhold til foregéende ér.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

\P,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KRC Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og med fradrag af direkte omkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.
Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation
samt vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets ®ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som
denenkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lignende.

Andre vzerdipapirer og kapitalandele, anlzgsaktiver

Andre verdipapirer, der omfatter unoteret danske aktiver, males til kostpris, nir dagsvaerdi ikke
kan opgeres palideligt.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier, méles til dagsvaerdi pa balance-
dagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret Kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer af varer og tjenesteydelser, gald til

selskabsdeltagere og ledelse samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanlig-
vis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

National R
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Note 2022 2021

kr. kr.
91.346 125.550
-40.000 30.000
51.346 155.550
1 3.419.000 0
-129.972 -38.398
3.340.374 117.152
17.191 -25.916
3.357.565 91.236
117.800 114.000
3.239.765 -22.764
3.357.565 91.236
8
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National
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Note 2022 2021
kr. kr.
2.010.000 2.050.000
2 2.010.000 2.050.000
0 1.200.000
0 1.200.000
2.010.000 3.250.000
10.000 0
10.000 0
3 2.380.701 0
2.380.701 0
836.608 0
3.227.309 0
5.237.309 3.250.000
9
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte

National

2021

kr.

125.000
1.426.653
114.000

1.665.653

232.973

232.973

1.041.843
149.279
10.000
90.086
11.316
48.850

1.351.374

1.351.374

3.250.000
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Noter

1 Szerlige poster

Indregnet under finansielle indtagter

Avance ved salg af andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Aktiver der males til dagsvaerdi

Verdireguleringer 1. januar 2022

Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.

3.419.000 0

3.419.000 0

Investerings-
ejendomme

1.581.947
1.581.947

468.053
-40.000

428.053

2.010.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er en beboelsesejendom beliggende pa en indfaldsve;j i

Auning.

Ejendommen er fuldt udlejet bortset fra 1 lejemal der er ledigt. Der er for det ledige lejemal
estimeret en arlig lejeindtaegt i dagsvaerdiberegningen af ejendommen.

Ejendommen er malt til dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og méles pa
grundlag af et afkast pa 7,50% (7,25% 1 2021)

Safremt ejendommene verdiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,5% vil
dette bevirke en &ndret verdianszttelse i starrelsesorden tkr. - 127/ + 145 i forhold til den

malte dagsveerdi.
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Noter

2022 2021
k. kr.
3 Veaerdipapirer
Barsnoterede vardipapirer 2.380.701 0
2.380.701 0

Dagsvardien pr. 31. december 2022 af barsnoterede investeringsbeviser udger kr. 2.380.701.
Arets urealiserede kurstab udger kr. 102.164, som er indregnet i resultatopgerelsen.

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2022 2022 neste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 210.985 0 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 830.858 0 0 0
1.041.843 0 0 0

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, kr. 0, er der givet pant pa kr. 985.000 i
investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december udger kr. 2.010.000.

6 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 0 0
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