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Assens Butikscenter A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Assens Butikscenter A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den / 2021

Direktion

Peter Guldbrandt Tromborg

Bestyrelse

Preben Kristensen Niels Vestermark Peter Guldbrandt Tromborg
formand
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Assens Butikscenter A/S 4

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Assens Butikscenter A/S

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Assens Butikscenter A/S for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafh@ngige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opma@rksomheden pa note 1 i arsregnskabet vedrgrende forudsztning for selskabets fortsatte
drift, hvoraf fremgar, at ejerkredsen og langiverne har givet tilsagn om at sikre selskabet den ngdvendige
finansiering. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i arsregnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfgrt modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Assens Butikscenter A/S 6

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning,den /2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 783378 18

Carsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Assens Butikscenter A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Assens Butikscenter A/S
Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning

CVR-nr.: 3069 23 65

Stiftet: 26. juni 2007

Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Preben Kristensen, formand

Niels Vestermark
Peter Guldbrandt Tromborg

Direktion Peter Guldbrandt Tromborg

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte model er nzrmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

Det lave renteniveau bidrager veasentligt til det direkte afkast pd investeringsejendomme, som ogsa i
betydende omfang ligger over afkast i gvrige traditionelle aktivklasser. Dette forhold medvirker til pget
efterspgrgsel i markedet, dog begrenses omsatning af investeringsejendomme i segmentet salg af
enkeltejendomme af vanskelige finansieringsmuligheder med traditionel belaning.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsvardi pa statusdagen indgér bl.a. felgende forhold:

 ejendommen er kategoriseret som en velbeliggende detailhandelsejendom i stgrre handelsby i provinsen,
udlejet til keedebutik med betydelig kapitalstyrke pa lang lejekontrakt

» efter opdeling af lejemal er ombygning og genudlejning gennemfert, siledes igen fuldt udlejet

* hgj vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan

¢ ca. 75% af fremmedkapitalen er med fast rente indtil 30-06-2023

* selskabets investeringsstrategi (op til 15 ar fra kgbstidspunktet) er langsigtet og med mulighed for salg af
ejendommen via selskabsoverdragelse, hvorved kgber vil kunne opna vesentlig omkostningsreduktion

» afkastet overstiger vesentligt nuverende renteniveau

Pd baggrund af markedssituationen og indregning af ovennavnte forhold, vurderes afkastkravet pé
statusdagen uandret til 6,25%. Afkastkravet er verificeret i udtalelse til regnskabet fra ekstern valuar
udarbejdet i august 2021. Indregning af omkostning til ombygning af lejemal samt aftale vedr. husleje
medfgrer en pavirkning af den bogferte dagsvardi af selskabets investeringsejendomme med -1.016.000 kr.
Uden indregning af verdireguleringen udggr resultat fgr skat 1,4 mio. kr.

Ledelsen g¢r s®lgende og kgbende aktionzrer sivel som eksterne interessenter opmerksom pa, at
veerdianszttelsen af dagsvardien pa statusdagen er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift har, under hensyntagen til genudlejning, udviklet sig tilfredsstillende.
Ledelsen forventer aktiekapitalen reetableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Der er tidligere indgdet samlede finansieringsaftaler med ejerkredsen og langiverne, herunder tilsagn og
vilkar for supplerende refinansiering forbundet med gennemfgrelsen af den resterende genudlejning. Der vil
omkring ordinzre spidsbelastningsperioder vzre behov for at understgtte likviditeten. Via de samlede
finansieringsaftaler er det ledelsens forventning, at likviditetsberedskabet i kommende regnskabsar er
afdekket.

MMAOL



Assens Butikscenter A/S 9

Resultatopggrelse
1. juli - 30. juni
2019/20
2020/21  kr. 1.000
Note

Lejeindtegter af investeringsejendomme.............cccoeirenieinnniiineinecs i 2.420.115 2.261
Investeringsejendommenes driftsSomKoOSININGEr .......cc.oiiiuiiiiiiiiiieeeec e -221.785 -101
Andre ekstermne onmkOStNENEET o o e ionums st b s s s aeanss -118.811 -129
BRUTTORESULTAT . .c.c.ocuoiuvmnmonsamssisiessssis s s s s vi 0 ssss s sesminass 2.079.519 2.031
PersonaleomKOSIIIIMEZET . ....cciiiiiiieieteiieiire et ettt sen e e eneeenes -20.000 -20
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer.................ccocoiiiiiiiininiccee 2.059.519 2.011
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .........ccoveveverincrnnreneeeenseneenens -1.015.773 -2
DRIFTSRESULTAT ...ccocoivvumomvsmni sosven svsssmsviss s ssessss s svvs i saiais 1.043.746 2.009
Andre finansielle OMKOSININZET .......coiiiiiiiiiiieie et -671.997 -711
RESULTAT FOR SKEAT .ummmmnarnmmnmnmmanmmnasasansnnes 371.749 1.298
3 Skataf Arets resulali usisssmensivimmiieyssss st s -82.000 -286
KRBT BEEEARRT. . iscmeiivaiiimsiionssbtisston et sm s L 289.749 1.012

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
@17 Cliy 1] 5 =131 LE: LT O VP R 289.749 1.012

DISPONERET T ALT ...ttt st 289.749 1.012




Assens Butikscenter A/S

Balance 30. juni
AKTIVER

Note

4. Grunde OF DY OMIIECT s s v e sas s s s e s Y R s

Materielle anl@gsaktiver . ... s issmaii

ANLAEGSAKTIVER ...t cravs

Andre tilgodehavender ... s
Udskudt SKAtteaKtiV .....c.eeiveieeiieiieiiisrierieiect e s sae e s esae st eraestessesneesnans

T lpodehaVENACr  iuerr vnrmin o s e R T A S T BT

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER:. .cninuas oo s hss i

AKTIVER

10

2020

2021  kr. 1.000
41.061.000 41.235
41.061.000 41.235
41.061.000 41.235
52.607 37
1.151.000 1.233
1.203.607 1.270
10.448 10
1.214.055 1.280
42.275.055 42.515
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Assens Butikscenter A/S 11

Balance 30. juni

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital. ... musmas e wisaismiiia nns iz 10.000.000 10.000
OVETTBIT TESUILAL. ...ttt st -3.771.178 -4.061
EGENKARTT A o i i ot A S s s e s e it 6.228.822 5.939
PrioritetSZRIA. .. ..o e 25.226.396 26.868
K i NS IIIEE oo vausmmmrm s s F i s T T Ay e T o e s 5.511.516 5.238
ANAEN ZRIA. ..ot et e 1.370.938 848
5 Langfristede gldsforpligtelser..........c.ccoovviiiiiiiiiieiiciiccce e 32.108.850 32.954
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser...........ooooooiiiiinnn 1.869.510 1.956
KreditinSIEUIIET ...oovetiiieiiieieie ettt ettt bbb bb e b e e s e sn e b e ss e s ana s 1.109.747 1.200
Leverandgrer af varer 0g (JenesteydelSer........vurivuiiireciiirinieinicsenioneessinoneseessarasans 202.989 27
ANden BERId o ammii i ars s T RS s  TR 7135.137 439
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ................cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiicceie s 3.937.383 3.622
GALDSFORPLIGTELSER ..o s s agasiis 36.046.233 36.576
PASSIVER .coovnmn i s e s i i i s e 42.275.055 42.515

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



Note

Assens Butikscenter A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital PG ..o ississiesssasmami

Virksomhedskapital ultimo ...

Overf@rt resultat, PriMO ......cco i s e eae e enesneens

Arets resultat........

Overfart resultat

EGENKAPITAL

111 L e

12

2020

2021  kr. 1.000
10.000.000 10.000
10.000.000 10.000
-4.060.927 -5.073
289.749 1.012
-3.771.178 -4.061
6.228.822 5.939




Assens Butikscenter A/S

Noter

Usikkerhed om fortsat drift

Der er usikkerhed om virksomhedens fremtidige finansiering. Ejerkredsen og
langiverne har givet tilsagn om at sikre selskabet den ngdvendige finansiering
efter genudlejning af tomme lokaler. Der vil omkring ordinzre
spidsbelastningsperioder vare behov for at understgtte likviditeten. Det er
ledelsens forventning, at de indgdede finansieringsaftaler sikrer dette, saledes at
likviditetsberedskabet i kommende regnskabsar er afdakket. Arsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsztning om virksomhedens fortsatte drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Maélingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Malingen af investeringsejendommene er baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfasts@ttelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring
af investeringsejendommen. Fastszttelsen af dagsvaerdien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 6,25%, som er verificeret
ved indhentelse af ekstern valuar udtalelse i august 2021.

Fplsomhedsanalyse:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa 3,0 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsvardi pa 3,6 mio. kr.

Skat af arets resultat
REleniig TaskUUSKAL ..o o i A Gy S s

13
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2019/20
2020/21  kr. 1.000

82.000 286

82.000 286




Assens Butikscenter A/S 14

Noter
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
Kostpris. 1. Juli 2020 cuiammmmmmmmmisimmivsmsimmminms s s s 59.658.754
TBESTTIPAING: . evormsransssensrssmmsmmsmmasessassi sases sms sesnsess s ossesasmesesas sosies e s smssasims s pemsssasedasson 841.773
ATEAIE oo s s o o S S S o T S L e esm b mp e 0
KOSEPITS 0. JUDE 02N ciovusinsusmssnossssnsmssvosss s byesass sosiyiesssuiss s sabsmsssnss 5o sfusisba sk stssi s tosing 60.500.527
Af/ngdsknyViinpger Laull 20200 v nm i i S i s e s s e st et e st et s -18.423.754
Af-/nedskrivninger pi afhendede akYEE . .vmoummsnmomsmmsmmimies s e s 0
Af-/MEdSKIIVIINZET ..o e bt e -1.015.773
Af-/medskrivninger 30. juni 2021............cocooiiiii et -19.439.527
Regnskabsmaessio veerdi 30, Juni 2021 ... s saissis s simsn 41.061.000
1/7 2020 30/6 2021 Afdrag Restgzld
Geld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@®ld.........ccoovveeieveniiieiineeeie 28.549.766 26.910.906 1.684.510 18.783.000
Kreditistthitier susumnapunnmansnnnsan 3511516 5.511.516 0 5.500.000
Anden gRld....covvmmmsamaanissae 848.000 1.555.938 185.000 848.000

34.909.282 33.978.360 1.869.510 25.131.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.



Assens Butikscenter A/S

Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Den pantsikrede restgzeld udggr kr. 27.236.901, og den regnskabsmaessige verdi
af de pantsatte aktiver er kr. 41.061.000. I grunde og bygninger er der endvidere
til sikkerhed for ldn i pengeinstitut med en restgzld pa kr. 6.221.736 deponeret
ejerpantebrev pa kr. 8.690.000.

Til sikkerhed for lan ydet af aktionzrkredsen mv. med restgzld pa kr. 707.939 er
der afgivet transport i huslejebetalinger fra Ny Form A/S samt pant i indestiende

pa serskilt bankkonto. Indestaendet andrager pa statusdagen kr. 100.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

15
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Assens Butikscenter A/S 16

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Assens Butikscenter A/S for 2020/21 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

;erregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstiar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pi balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
1 resultatopggrelsen som en finansiel post.

Anl®gsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, juridisk assistance og
eventuelle tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indt®gter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af prioritetsldn og
realiserede kursgevinster og tab pa transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfpres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fplge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi.

/Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til img@degaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfielde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis atvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.



Assens Butikscenter A/S 18

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende Ar.
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