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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Assens Butikscenter A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den < / 102018

Direktion

[l

Peter Guldbrandt Tromborg

|
Niels Vestermark Peter Guldbrandt Tromborg

ormand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Assens Butikscenter A/S

Pétegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Assens Butikscenter A/S for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pé note 1 i regnskabet vedrerende forudsztning for sclskabets fortsatte drift,
hvoraf fremgar, at ledelsen forhandler med 14ngiverne om vilkér for refinansiering og at det er ledelsen
forhabning, at forhandlingeme vil resultere i samlede aftaler til sikring af likviditetsberedskabet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.
Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfert modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drifien;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
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Den uafhangige revisors revisionspategning

udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesatielse af intern kontrol.

+ Opnéar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere
opmearksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lazngere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
notcoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om A&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
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Den uafhangige revisors revisionspategning

opniet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 4/lc 2018

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautorjséret Revisionsaktieselskab
337818

arsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Selskabsoplysninger
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7400 Heming

CVR-nr.: 30692365
Stiftet: 26. juni 2007
Kommune: Herning
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Preben Kristensen, formand
Niels Vestermark
Peter Guldbrandt Tromborg

Direktion Peter Guldbrandt Tromborg

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@Dstergade 48
7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pd erhvervsmassig udlejning heraf.

Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer af renteswaps indgéet til fastrentesikring af selskabets finansielle forpligtelser

indregnes direkte p& egenkapitalen svarende til den generelle hovedregel i érsregnskabsloven. Der henvises
endvidere til omtale under anvendt regnskabspraksis.

Usikkerhed ved indregning og méling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er nzrmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige sken.

Markedet for investeringsejendomme er fortsat begranset af vanskelige finansieringsmuligheder ved salg af
enkeltejendomme baseret pd traditionel ldnefinansiering. Modsat er markedet ogsé fortsat stigende for
portefoliesalg til kebersegment indenfor danske og udenlandske fonde og pensionskasser. Generelt
understottes markedet af det fortsat lave renteniveau, som foreger det direkte afkast pé
investeringsejendomme, og typisk pd hejere niveauer nar sammenholdes til afkast i evrige traditionelle
aktivklasser, herunder er det fortsat et markedsvilkar med negativ rente pa kontantindestaende.

Selskabet er del af en portefolje sammen med andre selvstendige ejendomsselskaber med samme struktur og
administrator.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsveerdi pa statusdagen indgér bl.a. felgende forhold:

« ejendommen er kategoriseret som en velbeliggende detailhandelsejendom i sterre handelsby i provinsen,
udlejet til keedebutik med betydelig kapitalstyrke

» hoj vedligeholdelsesstandard med fuld historik p4 vedligeholdelsesplan

« selskabets investeringsstrategi (op til 15 ar fra kebstidspunktet) er langsigtet og med mulighed for salg af
ejendommen via selskabsoverdragelse, hvorved keber vil kunne opné vasentlig omkostningsreduktion

« afkastet overstiger vaesentligt nuveerende renteniveau

[t af ejendommens lejemal er ledig (750 m2 af i alt 2.750 m2). Genudlejningsaktivitet pagér, men har i
regnskabsaret veret pivirket af ekstern behandling af kommunal sag om planforholdene for
dagligvaresegmentet i Assens. Denne sag er afklaret ultimo august 2018 ved byrddsbeslutning, som efter
ledelsens vurdering har vasentlig positiv betydning for genudlejningsmuligheder.

Afkastkravet pa statusdagen fastsat til 6,50% svarende til niveauet i udtalelse fra ekstern valuar udarbejdet i
august 2018. Risiko for andret fremtidig husleje (jf. omtale i sidste afsnit om usikre faktorer) og andret
afkastkrav medferer en negativ, men urealiseret, pavirkning af den bogferte dagsveerdi af selskabets
investeringsejendomme. Uden den fornzvnte regulering af dagsvardicn er selskabets driftsresultat positiv
med ca. 1,1 mio. kr. for skat.

Ledelsen gor sxzlgende og kebende aktionzrer sével som eksterne interessenter opmeerksom pd, at
verdiansettelsen af dagsvardien pa statusdagen er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift har, under hensyntagen til den afventende genudlejning, udviklet sig

tilfredsstillende.
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Ledelsesberetning

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer

Renteswapaftale der modsvarer ca. 50% af fremmedkapitalen med oprindelig 10 &rs lebetid har udleb pr.
31/12 2018. I forhold til aktuelt renteniveau vil selskabets renteomkostninger bliver vasentligt reduceret fra
1/1 2019

Ankerlejeren har, med henvisning Erhvervslejelovens regler om regulering til markedsleje, stillet krav om
nedsattelse af huslejen med virkning medio kommende regnskabsér. Ledelsen er ikke enig i
nedszttelseskravet, som derfor er afvist med henvisning til en rakke forhold af betydning for huslejen, men
har foreslaet en forhandlingsrunde om en regulering, som kan godkendes af begge parter. Lejeren har meddelt
enighed i forhandlingsrunde. Sifremt der ikke opnas en forhandlingslesning, vil huslejen blive fastsat efier en
retsafgerelse. En evt. nedsattelse vil derefter blive reguleret over 4 &r med 25% pr. 4r.

Ledelsen forhandler med langiverne om vilkdr for refinansiering i kommende regnskabsér. Aktuelt er der
modtaget delbevilling og det er ledelsens forhdbning, at forhandlingerne vil resultere i samlede aftaler til
sikring af likviditetsberedskabet. Der henvises til note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Assens Butikscenter A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges 1 danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og méles efterfelgende
til dagsvaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden

geeld.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdaekning af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med de @ndringer i dagsvardien af det afdzekkede aktiv eller den afdakkede forpligtelse, som kan
henferes til den risiko, der er afdakket.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede endringer som en del af kostprisen for de pagaldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelseme for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes &ndringer i dagsveerdier lsbende i resultatopgerelsen som finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgfede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, juridisk assistance og

eventuelle tab pd debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af prioritetslin,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende terminsforretninger og realiserede kursgevinster
og tab pé transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrédde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsér,
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opgerelse al
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ir er anvendt en skattesats pd 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgorelse
1. juli - 30. juni
2016/17
2017/18  kr. 1.000
Note
Lejeindtzegter af investeringsejendomme ... oot 3.139.790 3.104
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININEET. . ..c.cvvievnreiriiiiniiniitir s -92.083 -196
Andre eksterne OmKOSININZET .......ccccvierinreerecrmriiiniiis s issssssneseesasssssnsssssssssasnssane -102.275 -107
BRUTTORESULTAT .........cceovoviiereseesieneescssiassnisassssssssisinnssmssessstssissassssss ssisass 2.945.432 2.801
PSRl OTOSIIIIEE o vsinsonnsn s s s oo sos BTSSR Hs VS A RN N g A s -19.991 -20
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer ...........coooeeireennecnnnes 2.925.441 2.781
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........coveneniniinniiiininn. -8.789.000 0
DRIFTSRESULTAT ........oosiuseisisaurassssrsseriveessssiss i sssmsanisriisvsirisssnsansessasisssoens -5.863.559 2,781
Atidre finansielle iINdEBEIET. ..cumvmsmimsisisssisssng s esrsssssassissonsssnsisssiot erirrasnsane 0 8
Andre finansielle OMKOStIINZET ....vvveivecineiiiniis et -1.811.232 -1.783
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ........c.coocovsivnmsaivisinisusrisssssssisasassrsssnsassss -7.674.791 1.006
3 Skt af Arets TETUIAL, oo o aisiids s s srsssia barrrsaasresapsenai sra sesies 1.703.000 -202
ARETS HESULTRT oo amuapmmgprmmnsiigisess s s dism -5.971.791 804
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OO TESUIAL visvimusumsnis s ossom s s aE s AT 1S NS A S s O A P AR S s 4y S AL -5.971.791 804

DISPONERET I ALT ........coviiviecieiiesisneins et ns s s s srasnss s nisnssens -5.971.791 804
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

4 Grunde O DYENINEET ....c.cccvivvecviriniiiiiiriisiissese s s ssrasssssstestsissss s s s asmsseanes

Materielle anlBESAKLIVEL ..........coooiiieiinieiinii s s

ANLAEGSAKTIVER ...ttt caensis s sessassnsses st o sess i ssbassasses

LTSI SR AEAKEIY o snioiosinresiiniisinad soisases st asvan Hassss avsss ebhs v is s ML NS E ST VA T e S mmi e

TilgodeRAVENARL.........ccimeriivniimmiiiniissmnmississssssssnessassssssssssisssransn s enissssssssanensn

Likvide beholdninger...........c.cocovvmrimreiniisiiiniiiiesesnis s ssssmessasnssn

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt

14

2017

2018  kr. 1.000
47.504.000 56.293
47.504.000 56.293
47.504.000 56.293
397.000 0
397.000 0
996 47
397.996 47

47.901.996

56.340
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Balance 30. juni

PASSIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

BT v rat s 7 o R ——— 10.000.000 10.000
Veardiregulering af sikringsinStrUmMeEnter ..........overeinasrassssrsssansasanssssansasssonsessssass -417.532 -1.238
OVETTHIT TESUMAL . ...evvoicereeeessemiemsussesesnssasnssrsrassessosenissasens sissssvassi sntnpassiassasiuespissison -679.661 5.292
5 EGENKAPTE AR oty eissssis i s i i imisonyiverissssimss 8.902.807 14.054
Hensattelse til udskudt sKat..........coveiiieeonminniinnesiiocieimmmmiemmmssessssssasin 0 1.075
HENSATTE FORPLIGTELSER .........c.ciuimmmusrinsisserirnssosssreaspssases 0 1.075
L5 a1 1 PO PO — 28.974.403 31.518
KreaitinSHBTIET, ... oree sunsnnssmssnsianstnbeinsss sabhomasos s B AT S O S P TS 5.147.316 5.628
6 Langfristede gaeldsforpligtelser ................ccooooiiiiimnnnniimin. 34.121.719 37.146
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ... 3.134.461 1.546
KreOitiRSHITIET,  ovssessossinsnsrs seonmnssnsmnsasinsntis o (5350 asi i e e a e B T 602.114 400
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ccocviiiiiiiiiiinnn 24.169 29
deniden: g8l vt R A o o R AT 1.116.726 2.090
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoviiiiinminnin s, 4.877.470 4.065
GAELDSFORPLIGTELSER..........ccviteissesussconsnsnmsssisssonsasssorsasssessssrtansssssssissss 38.999.189 41.211
PASSEVER :..ovoocoommicamenimivbndiiviss fassappresssssosizsatf oo o il i tnns ¥ohasiiutiive 47.901.996 56.340

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



Assens Butikscenter A/S

Noter

2017/18

Usikkerhed om fortsat drift

Der er usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet selskabets afdragsfrihed
ophorer pa vasentlige 14n. Ledelsen forhandler med langiverne om vilkar for
refinansiering i kommende regnskabsar. Aktuelt er der modtaget delbevilling, og
det er ledelsens forhabning, at forhandlingerne vil resultere i samlede aftaler til
sikring af likviditetsberedskabet. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudseetning om virksomhedens fortsatte drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Milingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vesentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller méling for
en uddybning heraf. Méilingen af investeringsejendommen er baserct pd en
afkastbaseret model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig markedsfering
af investeringsejendommen. Afkastkravet pd 6,5% afrundet er verificeret ved
indhentelse af ekstern valuar udtalelse af 20. august 2018,

Skat af Arets resultat
Regulering udskudt sKat. ..o i isoiimmiiisamisiiirsisomssmsarassonssnssnsirssssessensss -1.703.000

16

2016/17
kr. 1.000

-1.703.000
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Noter
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOstotin T: 101 200 Lovummmisnpamiasnniimiaviniesssminon i b msomsmosh wasasaisem 59.272.850
B IR st B b mas TR R A B B R 0
PREBABE ... omnnssrensmisssasmnsmsnssiosssonssiss 46 besibesassni A S AR S A OB s RN N 0
Kostpris 30, JUi 2018 ...t imomisinriess sy s 59.272.850
Af-medskrivatnger' ] JUH 00T v s aiomss s i g s e s b s -2.979.850
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver........cooviiiiiiniiininii 0
BN i 1 T=T0 3w AL 114 17~ OSSOSO PP PP PO IR PP P -8.789.000
Af-/nedskrivninger 30. juni 2018...............cooiiiiii -11.768.850
Regnskabsmaessig veerdi 30. jumi 2018 47.504.000
Omkostninger til finansiering af byggeprojekt pé kr. 1.656.390 er indregnet i
kostprisen pa ejendommen.
Forslag til
Netto  resultatdis-
1/7 2017  bevaegelser ponering 30/6 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital .......ccccorniicnnnnniniinninnn. 10.000.000 0 0 10.000.000
Veardiregulering af sikringsinstrumenter........ -1.237.949 820.417 0 -417.532
OVertort TESTltatiomunswismnimamwiram ot 5.292.130 0 -5.971.791 -679.661
14.054.181 820.417 -5.971.791 8.902.807

Aktiekapitalen bestér af 10.000 aktier 4 kr. 1.000.

Kurs, indre vardi udger 89.
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Noter
1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgzeld
Gald i alt Gald i alt naeste Ar efter 5 r
Langfristede geeldsforpligtelser
Priotitetsgdeld. oanaiminmmanrbnninmae 32.602.850 31.627.605 2.653.202 16.673.000
KretitItStIIer. . oo i sivvinsivsissssssissssuissssas 6.089.409 5.628.575 481.259 3.006.000

38.692.259 37.256.180 3.134.461 19.679.000

Den langfristede gald er delvist sikret ved renteswap jf. note 6.

Der er i selskabets levetid afholdt laneomkostninger pé i alt kr. 858.040.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet har indgiet en renteswapaftale med en restgaeld pa EUR 2,8 mio. med
udleb 30-12-2018. Dagsvardien af renteswapaftalen kr. -535.532 er indregnet pa
egenkapitalen som sikringsinstrument og under anden gld i balancen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Den pantsikrede restgzeld udger kr. 32.023.526 og den regnskabsmassige veerdi
af de pantsatte aktiver er kr. 47.504.000. I grunde og bygninger er der endvidere
til sikkerhed for 14n i pengeinstitut med en restgeld pa kr. 5.831.179 deponeret
ejerpantebrev pa kr. 8.690.000.

Af likvide midler er kr. 82 deponeret til sikkerhed for lan i pengeinstitut.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.



