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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Invest A ApS for regnskabsåret 1.
maj 2022 - 30. april 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret
1. maj 2022 - 30. april 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 22. september 2023
Direktion:

Peter Lindvig Michelsen
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Invest A ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Invest A ApS for regnskabsåret 1. maj 2022 -
30. april 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Den uafhængige revisors erklæring
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sønderborg, den 22. september 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Schøne
statsaut. revisor
mne18512
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Invest A ApS
Adresse, postnr., by Skeldebro 9, Skelde, 6310 Broager

CVR-nr. 30 69 23 57
Stiftet 22. juni 2007
Hjemstedskommune Sønderborg
Regnskabsår 1. maj 2022 - 30. april 2023

Direktion Peter Lindvig Michelsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Nørre Havnegade 43, 6400 Sønderborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består af at drive udlejningsejednom og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på 242.442 kr. mod et overskud på
229.226 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. april 2023 udviser en egenkapital på 696.225
kr. 
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Resultatopgørelse

Note kr. 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 351.599 334.203
3 Finansielle indtægter 0 279
4 Finansielle omkostninger -40.670 -40.756

Resultat før skat 310.929 293.726
5 Skat af årets resultat -68.487 -64.500

Årets resultat 242.442 229.226

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 242.442 229.226

242.442 229.226
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note kr. 2022/23 2021/22

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 4.325.000 4.325.000

4.325.000 4.325.000

Anlægsaktiver i alt 4.325.000 4.325.000

AKTIVER I ALT 4.325.000 4.325.000
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note kr. 2022/23 2021/22

PASSIVER
Egenkapital

7 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 571.225 328.783

Egenkapital i alt 696.225 453.783
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 212.000 150.500

Hensatte forpligtelser i alt 212.000 150.500
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.148.075 2.521.726
Ansvarlig lånekapital 300.000 300.000
Skyldig sambeskatningsbidrag 6.987 0

2.455.062 2.821.726
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 373.232 372.676
Gæld til banker 184.199 126.209
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.475 17.450
Deposita 330.000 330.000
Anden gæld 60.807 52.656

961.713 898.991

Gældsforpligtelser i alt 3.416.775 3.720.717

PASSIVER I ALT 4.325.000 4.325.000

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Egenkapitalopgørelse

kr.
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2021 125.000 99.557 224.557
Overført via resultatdisponering 0 229.226 229.226

Egenkapital 1. maj 2022 125.000 328.783 453.783
Overført via resultatdisponering 0 242.442 242.442

Egenkapital 30. april 2023 125.000 571.225 696.225
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Invest A ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af fast ejendom indregnes i henhold til indgåede lejekontrakter.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Ansvarlig lånekapital

Gældsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at træde tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, præsenteres som ansvarlig lånekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som gældsforpligtelser.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

kr. 2022/23 2021/22

3 Finansielle indtægter
Valutakursreguleringer 0 279

0 279

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 40.584 40.756
Valutakursreguleringer 86 0

40.670 40.756

5 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 68.487 64.500

68.487 64.500

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. maj 2022 4.325.000

Kostpris 30. april 2023 4.325.000

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2023 4.325.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomm sker på grundlag af regnskabsmæssige vurderinger på
baggrund af markedsværdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udgør 8% pr.
30.04.2023. En forøgelse af afkastkravet på 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi med 245
t.kr. En formindskelse af afkastkravet på 0,5%-point vil forøge værdien med 280 t.kr.

Størrelsen på ejendommen udgør 567 m2, der består af erhvervsudlejning. Ejendommen er beliggende i
Aabenraa. Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen udgør 710 kr. mod 717 kr. sidste år.

Der har i regnskabsåret ikke været tomgang i ejendommen.

Dagsværdien for selskabets investeringsejendom udgør på balancedagen 4.325 t.kr. hvilket er uændret
i forhold til sidste år. Dagsværdien er således uændret i forhold til sidste år.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættlesen af dagsværdien.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 10.

7 Virksomhedskapital

Virksomhedens virksomhedskapital har uændret været 125.000 kr. det seneste år.
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Invest A ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 652.407 kr. senere end 5 år fra balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden PM Holding, Tønder A/S som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for pengeinstitutter er stillet pant i ejendom ved tinglyst
ejerpantebreve på 4.500.000 kr. For realkreditlån er der tinglyst realkreditpantebreve på i alt
4.200.000 kr. 
Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgør
4.325.000 kr.
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Lindvig Michelsen
Direktion
På vegne af: Invest A ApS
Serienummer: 6bc5fd06-c707-43c8-850e-a7b4e563460f
IP: 185.5.xxx.xxx
2023-09-22 07:29:11 UTC

Peter Lindvig Michelsen
Dirigent
På vegne af: Invest A ApS
Serienummer: 6bc5fd06-c707-43c8-850e-a7b4e563460f
IP: 185.5.xxx.xxx
2023-09-22 07:29:11 UTC

Allan Schøne
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 34ff6ec8-6c95-4243-8642-82936eb84e7d
IP: 212.112.xxx.xxx
2023-09-22 07:52:38 UTC
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
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                                            som 
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