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Invest A ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Invest A ApS for regnskabsaret 1.
maj 2023 - 30. april 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 6. september 2024
Direktion:

Peter Lindvig Michelsen
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Invest A ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Invest A ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 -
30. april 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaring

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 6. september 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Allan Schegne
statsaut. revisor
mnel8512
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Invest A ApS
Arsrapport 2023/24

Invest A ApS
Skeldebro 9, Skelde, 6310 Broager

30692357

22.juni 2007

Sgnderborg

1. maj 2023 - 30. april 2024

Peter Lindvig Michelsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Selskabets hovedaktivitet bestar af at drive udlejningsejednom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa 18.612 kr. mod et overskud pa
242.442 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. april 2024 udviser en egenkapital pd 677.613 kr.
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Invest A ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
354.089 351.599
-325.000 0]
29.089 351.599
-52.148 -40.670
-23.059 310.929
4.447 -68.487
-18.612 242.442
-18.612 242.442
-18.612 242.442

Penneo dokumentnggle: BISG4-1VB8I-W8X2U-206TV-WWOYL-6PTVE



Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Invest A ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
4.000.000 4.325.000
4.000.000 4.325.000
4.000.000 4.325.000
4.000.000 4.325.000
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Balance

Note

O 0N -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Skyldig sambeskatningsbidrag

Kortfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Invest A ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
125.000 125.000
552.613 571.225
677.613 696.225
190.000 212.000
190.000 212.000
1.774.805 2.148.075
300.000 300.000
17.553 6.987
2.092.358 2.455.062
373.457 373.232
240.403 184.199
26.204 13.475
330.000 330.000
69.965 60.807
1.040.029 961.713
3.132.387 3.416.775
4.000.000 4.325.000
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

Invest A ApS
Arsrapport 2023/24

Kr. kapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2022 125.000 328.783 453.783
Overfert via resultatdisponering 0 242.442 242.442
Egenkapital 1. maj 2023 125.000 571.225 696.225
Overfert via resultatdisponering 0 -18.612 -18.612
Egenkapital 30. april 2024 125.000 552.613 677.613
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Invest A ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter ved udlejning af fast ejendom indregnes i henhold til indgdede lejekontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig [anekapital

Geldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig Ianekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geldsforpligtelser.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Noter

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt
Valutakursreguleringer

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2023
Kostpris 30. april 2024

Opskrivninger 1. maj 2023
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 30. april 2024
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2024

Invest A ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
26.204 13.475
25.685 27.109
259 86
52.148 40.670
17.553 0
-22.000 68.487
-4.447 68.487

Investerings-
ejendomme

6.472.101
6.472.101

-2.147.101
-325.000

-2.472.101
4.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomm sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsvardiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 11,5% pr.
30.04.2024. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 155
t.kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege vaerdien med 170 t.kr.

Sterrelsen pa ejendommen udger 567 m2, der bestar af ernvervsudlejning. Ejendommen er beliggende i
Aabenraa. Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen udger 752 kr. mod 746 kr. sidste ar.

Der har i regnskabsaret ikke vaeret tomgang i ejendommen.

Dagsveerdien for selskabets investeringsejendom udger pa balancedagen 4.000 t.kr. hvilket er 325 t.kr.
mindre i forhold til sidste ar. Dagsvaerdien er saledes lavere i forhold til sidste ar.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattlesen af dagsvaerdien.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Virksomhedskapital

Virksomhedens virksomhedskapital har uaendret vaeret 125.000 kr. det seneste ar.
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Arsregnskab 1. maj 2023 - 30. april 2024

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 279.525 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden PM Holding, Tender A/S som
administrationsselskab og haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for pengeinstitutter er stillet pant i ejendom ved tinglyst
ejerpantebreve pa 4.500.000 kr. For realkreditlan er der tinglyst realkreditpantebreve pa i alt
4.200.000 kr.

Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udggr
4.000.000 kr.
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