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Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              SØREN NIELSEN EJENDOMME ApS
                              Falkevej 12A, Balling
                              7860  Spøttrup

CVR-nr.:
                              30692314

Stiftelsesdato:
                              21.06.07

Hjemsted:
                              Skive Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 31. december

Direktion:
                              Søren Christian Nielsen

Revisor:
                              Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k1527
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for SØREN NIELSEN EJENDOMME ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Balling, den 26. maj 2023

Direktion:

Søren Christian Nielsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Balling, den 11. juli 2023

Dirigent:

Søren Chr. Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i SØREN NIELSEN EJENDOMME ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SØREN NIELSEN EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 26. maj 2023

Lars Astrup
Registreret revisor
mne17073
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med år været at eje, administrere og udleje
fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed.

Side 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
b
8
b
d
8
K

m
U

Q
r2

5
0
4
3

4
2

2
7



Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
I henhold til årsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
årsregnskab.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære
afskrivninger på aktivets kostpris med tillæg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapværdi. Aktivernes forventede brugstid fastsættes efter følgende princip:

Bygninger 30 år - restværdi: 0-97% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede
selskaber indgår i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsætningsaktiver og gæld.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsværdi.

Passiver

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver indgår modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 571.917 511.923

Afskrivninger -106.536 -78.700

Resultat før finansielle poster 465.381 433.223

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.491 0
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder -14.372 -6.509
Andre finansielle omkostninger -178.455 -179.550

Resultat før skat 275.045 247.164

1. Skat af årets resultat -187.543 -57.098

ÅRETS RESULTAT 87.502 190.066

RESULTATDISPONERING
Overført resultat 87.502 190.066

Disponeret i alt 87.502 190.066

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2022
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Note 2022 2021

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 10.572.678 10.668.966

Materielle anlægsaktiver i alt 10.572.678 10.668.966

Anlægsaktiver i alt 10.572.678 10.668.966

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 136.597 25.181

Tilgodehavender i alt 136.597 25.181

Omsætningsaktiver i alt 136.597 25.181

AKTIVER I ALT 10.709.275 10.694.147

Balance pr. 31. december 2022
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Note 2022 2021

Balance pr. 31. december 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.641.952 4.554.451

Egenkapital i alt 4.766.952 4.679.451

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 874.000 714.000

Hensatte forpligtelser i alt 874.000 714.000

GÆLDSFORPLIGTELSER
2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.762.787 2.967.546
Gæld til pengeinstitut 123.571 157.218
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 761.411 646.501

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.647.769 3.771.265

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 265.215 269.398
Gæld til kreditinstitutter 1.000.778 1.138.648
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 104.561 71.385
Periodeafgrænsningsposter 50.000 50.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.420.554 1.529.431

Gældsforpligtelser i alt 5.068.323 5.300.696

PASSIVER I ALT 10.709.275 10.694.147

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualforpligtelser
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2022 2021

1. Skat af årets resultat
Aktuel skat -27.543 -10.098
Regulering af udskudt skat -160.000 -47.000

-187.543 -57.098

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 2.697.365 2.144.735

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualforpligtelser

Noter

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 8.668.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 4.000 med pant i grunde og bygninger
og materielle anlægsaktiver.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 10.399.

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter på udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 2022 114 tkr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Oplysning om kautions-, pensions- og garantiforpligtelser, som ikke er indregnet i
balancen. 
Selskabets pantebreve nom. TDKK 4.000 ligger til sikkerhed for Sparekassen Danmark's
mellemværende  med:
Søren Chr. Nielsen Holding ApS
Danvarme Ventilation og Maskinfabrik A/S
Salling Ejendoms og Anlægs Invest ApS
Lenk Import ApS

Selskabet har overfor søsterselskabet Salling Ejendoms og Anlægs Invest ApS'
kreditorer afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende nettotilgodehavende hos
søsterselskabets kreditorer.

Beløbet udgør pr. balancedagen 136 t.kr.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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Signers
 
Søren Nielsen <sh@danvarme.dk> 
Using MitID with ID b3842140-9437-4e0d-a8f0-1e5d7a6fcd34 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-07-11T09:57:00.867Z from 83.88.196.36:36083
 
Lars Astrup <lars@revisorerne.com> 
Using NemID with ID 13318228 
As Revisor 
Signed 2023-07-11T11:14:51.733Z from 78.156.126.153:16752
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 826E602BED0407370B9F10D7A042CF2C ¬
D5633DC81BFAEFE9C8E72F67545C92E8 ¬
CC8500D1CB2E79326E7A2897E3921359 ¬
7EB3CE4D8EB961DD4047BB09BC3B6C0E


Agreement ID Title


d6aea6gqUJt250434227 k1527 2022 Selskabsskat.pdf


89c1b8mTUUJ250434227 k1527 2022 Årsrapport Internt.pdf


3b8bd8KmUQr250434227 k1527 2022 Årsrapport.pdf


6df1c0tKWKj250434227 k1527 2022 Regnskabserklæring.pdf


cbeb19hhmJn250434227 k1527 2022 Ref. Ord. GF.pdf


When What Who Where


11-07-2023
09:04:36


Created Tenna Wöhlk
tenna@revisorerne.com


172.20.9.221


11-07-2023
09:50:26


Opened Søren Nielsen
sh@danvarme.dk


83.88.196.36:
43784


11-07-2023
09:56:17


Opened Søren Nielsen
sh@danvarme.dk


83.88.196.36:
53806


11-07-2023
09:57:00


Signed Søren Nielsen
sh@danvarme.dk


83.88.196.36:
55573


11-07-2023
11:14:47


Opened Lars Astrup
lars@revisorerne.com


78.156.126.15
3:16752


11-07-2023
11:14:51


Signed Lars Astrup
lars@revisorerne.com


78.156.126.15
3:17811
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{
  "at_hash": "FBi3bFw2rwBqPDeBRSoEwQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1689068776",
  "birthdate": "1965-02-12",
  "exp": "1689072377",
  "iat": "1689068777",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "26d78446-5583-4b0f-a94d-5ab2328996a5",
  "name": "Søren Christian Nielsen",
  "nonce": "638246655414528828.ZTViYmU4MTgtNDAwNi00ZmEwLTkyYmUtOWEzZDU2YmRlMDlkYzU3YjQyMWMtNjQ1Ny00ZmRiLTk4ZTUtYjliZGNjMmYyOWRm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b3842140-9437-4e0d-a8f0-1e5d7a6fcd34",
  "rat": "1689068741",
  "sid": "5132ec03-cd06-4670-9feb-63322b755cd1",
  "sub": "b3842140-9437-4e0d-a8f0-1e5d7a6fcd34",
  "transaction_id": "78c6de4c-beec-4fa3-ba88-0102e77c5b44",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwNWM5OTMtNDk0Zi00MzBkLWIyNjItODQyMTNkM2E4YzY1fDAwMDAwMDAxfGEwMDVkMGE5LTIwMTEtNDc5Yy1hYjVkLTEwMTQ1ODQ1MmI0ZXwyNTA0MzQyMjc=",
  "signedAtUtc": "2023-07-11T09:57:00.5642664Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250434227",
  "agreementId_d6aea6gqUJt250434227": "d6aea6gqUJt250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_89c1b8mTUUJ250434227": "89c1b8mTUUJ250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3b8bd8KmUQr250434227": "3b8bd8KmUQr250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_6df1c0tKWKj250434227": "6df1c0tKWKj250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cbeb19hhmJn250434227": "cbeb19hhmJn250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "1ziHkTvhS_hdkHrBGv4qqw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1689074083",
  "exp": "1689077683",
  "iat": "1689074083",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "25291b61-aaed-48b9-96c6-bfecaf504c72",
  "name": "Lars Astrup",
  "nonce": "638246708721764798.MTE3NTI5N2MtN2ZhMC00YzljLWFhMTktZGUxZjI4ZGRmNTllNjMxZWZhMmUtODVlMC00ZTI1LWIyZTMtMTJjZGE3MjY0M2M1",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "13318228",
  "rat": "1689074072",
  "sid": "ff780748-2587-4c1d-9d35-cd7d9e4d75c9",
  "ssn": "19952193",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19952193-RID:13318228",
  "transaction_id": "e9dc2beb-1bb1-4099-8478-ecfa2c393915",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwNWM5OTMtNDk0Zi00MzBkLWIyNjItODQyMTNkM2E4YzY1fDAwMDAwMDAyfGFiMDI2ZGM3LWExMDYtNDg0MC04OWY1LTVjNjQ4NGY2YTgxMXwyNTA0MzQyMjc=",
  "signedAtUtc": "2023-07-11T11:14:51.6321008Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250434227",
  "agreementId_89c1b8mTUUJ250434227": "89c1b8mTUUJ250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3b8bd8KmUQr250434227": "3b8bd8KmUQr250434227 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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