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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
@stjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjerlev J, den 10. december 2021

Direktion

Jens Virenfeldt Ngrager
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i @stjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @stjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere
kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 10. december 2021

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jgrgen Johnsen

Godkendt revisor
mne 2974
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og handel med fast ejendom
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Uszdvanlige forhold

Den udskudte skat, der hviler pa investeringsejendommene, har ikke tidligere vaeret medtaget, idet jeg har
skgnnet, at fremtidige kapitalgevinster pa selskabet ejendomme ville blive udskudt pa lang sigt. Jeg har nu
vurderet, at den udskudte skat af investeringsejendommene skal indregnes i arsregnskabet.

Andringen betyder at egenkapitalen primo reduceres med 3.604 tkr. (fra + 2.541 tkr. til - 1.188 tkr.)

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @stjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne
for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

/Endring af regnskabsmzessige skgn

Den udskudte skat, der hviler pa investeringsejendommene har ikke tidligere veret medtaget, idet ledelsen
har skgnnet, at fremtidige kapitalgevinster pa selskabets ejendomme ville blive udskudt pa lang sigt.
Ledelsen har vurderet, at den udskudte skat pa investeringsejendommene nu bgr medtages.

ZEndringen har medfgrt, at egenkapitalen primo reduceres med 3.604 tkr. og arets resultat med 180 tkr.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekund@r karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og Kkapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi efter arsregnskabslovens § 38. Ejendommenes
dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste ar.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdien  for  varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fasts@ttes under
hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020721 2019720
BRUTTORESULTAT 2.756.176 2.848.980
2 Personaleomkostninger -417.345 -515.405
Andre driftsomkostninger 0 -393.635
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 2.338.831 1.939.940
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -5.175.200 -3.533.865
DRIFTSRESULTAT -2.836.369 -1.593.925
Andre finansielle indtegter 21.259 71.572
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 966
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -5.179 0
Andre finansielle omkostninger -1.150.748 -1.340.847
RESULTAT FOR SKAT -3.971.037 -2.862.234
Skat af arets resultat 870.556 -248.351
ARETS RESULTAT -3.100.481 -3.110.585
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -3.100.481 -3.110.585
DISPONERET I ALT -3.100.481 -3.110.585
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Révarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021 2020
49.863.217 55.000.000
0 0
49.863.217 55.000.000
0 0

0 0
49.863.217 55.000.000
7.120 19.640
7.120 19.640

836 61.863

3.060 0
427.138 436.688

0 10.151

10.155 68.474
441.189 577.176
448.309 596.816
50.311.526 55.596.816
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -4.288.488 2.416.168
EGENKAPITAL -4.163.488 2.541.168
Henszttelse til udskudt skat 2.463.833 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.463.833 0
Prioritetsgeeld 34.768.696 36.072.899
Kreditinstitutter 11.769.000 10.269.050
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.204.471 1.324.471
Langfristede gzeldsforpligtelser 47.742.167 47.666.420
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 1.504.000 1.276.000
Kreditinstitutter 784.989 2.259.387
Modtagne forudbetalinger fra kunder 181.776 183.323
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61.121 101.177
Geld til tilknyttede virksomheder 101.317 232.688
Selskabsskat 491.119 231.483
Anden geld 1.144.692 1.105.170
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.269.014 5.389.228
GZALDSFORPLIGTELSER 52.011.181 53.055.648
PASSIVER 50.311.526 55.596.816

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 14

This document has esignatur Agreement-ID: b4fd787asRj246324867
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Korrektioner, primo

Overfgrt resultat primo
Arets overf. overskud eller tab

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE
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2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000

2.416.169 5.526.753
-3.604.176 0
-1.188.007 5.526.753
-3.100.481 -3.110.585
-4.288.488 2.416.168
-4.163.488 2.541.168
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Dstjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

NOTER

2020721 2019720

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuvarende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstreekkeligt omfang. Selskabets nuvarende kreditter er
ngdvendige for fortsettelsen af de planlagte aktiviteter. Selskabets pengeinstitut har tilkendegivet at
de vil stille de forngdne kreditter til radighed for fortsat drift et ar frem. Arsrapporten er derfor aflagt
med fortsat drift for gje.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget 2 2
Lgnninger 374.242 438.167
Pensioner 28.713 57.208
Andre omkostninger til social sikring 14.390 20.030
Personaleomkostninger i alt 417.345 515.405
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3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2021

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2021
Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021

Materielle anlsegsaktiver i alt

NOTER

Andre anleg,

Investeringse-  driftsmateriel
jendomme og inventar
38.617.382 48.920

38.417 0
38.655.799 48.920
16.382.618 0
-5.175.200 0
11.207.418 0

0 -48.920
0 -48.920
49.863.217 0

Investeringsejendomme bestar hovedsagelig af boligejendomme beliggende i Randers N@.
Ejendommene er udlejet til adskillige lejere pa varierende kontrakts leengder.

Ejendommene vardiansattes arligt ud fra nettoforrentningen for boligejendommene inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. Det vil
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Ejendommenes afkastkrav er vurderet pa baggrund af de enkelte ejendomme. Der er anvendt

afkastkrav mellem 5,5% og 8,0%.

Afkastkravet for tilsvarende omrade er 4,5% / 5,50% for nyere/zldre boligudlejningsejendomme,
ifglge Colliers Markeds PULS 2. kvartal 2021.

Ledelsens krav til forrentningen er mellem 5,5% og 8,0%. Dette begrundes med ledelsens vurdering
af de enkelte ejendomme og deres afkastmuligheder baseret pa ejendommenes stand og beliggenhed.
Dette har ledelsen sammenholdt med den generelle afkastprocent, som iflg. Colliers Markedspuls

ligger mellem 4,5% og 5,5 % for tilsvarende ejendomme i Randers omradet.

Udlejningsprocent: 96%

Den samlede vardi af boligejendommene udggr TDKK 49.863.
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4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld
Kreditinstitutter

Geld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
37.128.898 36.052.696 1.284.000 28.922.000
10.369.050 11.869.000 100.000 11.794.000
1.444.471 1.324.471 120.000 724.000
48.942.419 49.246.167 1.504.000 41.440.000

Selskabet har indgaet aftale omkring leje af lokaler. Lejemalet kan opsiges med 3 méneders varsel,
svarende til en forpligtelse pa kr. 12.900.

Til sikkerhed for egen og andre koncernselskabers geld i pengeinstituttet Sparekassen Vendsyssel er

der afgivet ubegrenset kaution.

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 30. juni 2021 fremgar af
arsrapporten for 2020/21 for Jens V Ngrager Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, 36.053 TDKK, er der afgivet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2021 udggr 49.863 TDKK.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt 36.200 TDKK der giver pant i ovenstdende grunde

og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gaeld i pengeinstitut.
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